Navrh

Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Mala Lehota

Obecné zastupitelstvo v Malej Lehote na zaklade ustanovenia § 9 odsek 1 zakona
€.138/1991 Zb. o majetku obci v z.n.p. s pouzitim ustanovenia § 11 ods.4 pism.a) zakona
€.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v z.n.p. sa uznieslo na tychto zasadach hospodarenia a

nakladania s majetkom obce (dalej len ,Zasady®):

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Obec je samostatny uzemny samospravny a spravny celok Slovenskej republiky; zdruZuje
osoby, ktoré maju na uzemi trvaly pobyt. Obec je pravnickou osobou, ktora za podmienok
ustanovenych zakonom samostatne hospodari s viastnym majetkom a s viastnymi
prijmami.1/

Statutarnym organom v majetko-pravnych vztahoch v zmysle ustanovenia § 13 ods. 5
zakona €.369/1990 Zb.o obecnom zriadeni v z.n.p. je starosta obce. Statutarym organom
v majetko-pravnych vztahoch rozpoctovych organizacii zriadenych obcou je riaditel

organizacie.

. Tieto ,Zasady“ sa vztahuju na majetok:

uréeny na vykon samospravy obce

zvereny do spravy rozpoctovej organizacii alebo prispevkovej organizacii, ktoru zriadila
ktory je v spoluvlastnictve obce a iného subjektu

ktory sa vyuziva na podnikatelsku ¢innost obce

ktory je v prenajme, alebo vo vypozitke

. Tieto ,Zasady“ sa nevztahuju na finanéné prostriedky obce, hospodarenie ktorych sa riadi

zakonom €. 523/2004 Z.z. v z.n.p., zakonom €. 583/2004 Z.z. v z.n.p., schvalenym
rozpoctom obce a pravidlami rozpoc¢tového hospodarenia.

Obec, rozpodtové organizacie, ktoré zriadila, hospodaria s majetkom obce spdsobom
vymedzenym tymito ,Zasadami*.

Vsetky pravne ukony spojené s nakladanim s majetkom obce musia mat pisomnu formu,
inak su neplatné.

Riaditelia $kél upravia zasady hospodarenia a podmienky nakladania s majetkom obce, ktory
spravuju vo svojich Skolskych poriadkoch podla § 153 zakona &. 245/2008 Z.z. o vychove

a vzdelavani (Skolsky zakon) v z.n.p. bez ohladu na pravnu subjektivitu.



Navrh

Clanok 2
Obsahové vymedzenie majetku obce

1. Majetkom obce su veci vo vlastnictve obce a majetkové prava obce.
2. Majetok obce tvoria nehnutelné veci a hnutelné veci vratane finanénych prostriedkov, ako aj

pohladavky a iné majetkové prava, ktoré su vo vlastnictve obce, alebo ktoré nadobudne
obec do vlastnictva prechodom z majetku Slovenskej republiky alebo vlastnou €innostou.

3. Majetkovymi pravami su aj predkupné pravo a pravo vecného bremena.

4. Majetok obce sluZi na plnenie uloh obce.

5. Majetok obce sa ma zveladovat’ a zhodnocovat a vo svojej celkovej hodnote zasadne
nezmenseny zachovat.

6. Darovanie nehnutefného majetku obce je nepripustné, ak osobitny predpis neustanovuje
inak.

7. Majetok obce mozno pouzit najma na verejné ucely, na podnikatelsku €innost' a na vykon
samospravy obce.

8. Majetok obce, ktory sluzi na verejné ucely (najma pre miestne komunikacie a iné verejné
priestranstva), je verejne pristupny a mozno ho obvyklym spdsobom pouzivat, ak jeho
pouzivanie obec neobmedzila.

9. Obec hospodari so svojim majetkom samostatne alebo prostrednictvom spravcu majetku
obce (dalej len ,spravca®), ktorym je jej rozpoctova organizacia alebo prispevkova
organizacia zriadena podla osobitného predpisu. 4/

10. Obec mbéze svoj majetok vlozit ako vklad do zakladného imania obchodnej spolo¢nosti,
alebo méze zo svojho majetku zalozit pravnicku osobu ( napr. zakon ¢€.213/1997 Z.z.

0 neziskovych organizaciach ). Obchodné spolo¢nosti a iné pravnické osoby su subjektami

sukromného prava a tiez samostatnymi subjektami vlastnickeho prava.

Clanok 3
Predmet a rozsah upravy

Tieto ,Zasady“ upravuju:

Nadobudanie veci do vlastnictva obce a prevody vlastnictva obecného majetku
Postup prenechavania majetku obce do najmu pravnickym alebo fyzickym osobam
Spravu majetku obce

Podmienky odfatia spravy majetku

Hospodarenie a nakladanie s pohladavkami a majetkovymi pravami obce

o gk~ wnhR

Nakladanie s cennymi papiermi
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7. Evidenciu a inventarizaciu majetku
8. Nakladanie s neupotrebitelnym a prebytocnym majetkom

9. Hospodarenie s majetkom obce

Clanok 4
Nadobudanie veci do vlastnictva obce a prevody viastnictva obechého majetku

A. Nadobudanie veci do majetku obce
1. Obec méze nadobudnut hnutelny a nehnutelny majetok:

a) prechodom z majetku Slovenskej republiky v sulade s platnou pravnou Upravou
/Do vlastnictva obci prechadzaju s majetkom Slovenskej republiky aj suvisiace
majetkové prava a do hodnoty nadobudaného majetku a majetkovych prav aj
suvisiace
b) od pravnickych a fyzickych oséb na zaklade zmluvy a to odplatne alebo
bezodplatne
c) vlastnou podnikatelskou €innostou:
o majetkovou ucastou na podnikani inych pravnickych alebo fyzickych oséb
o pefiaznymi a nepefiaznymi vkladmi do obchodnych spoloénosti
d) investorskou ¢€innostou:
e stavbou objektov a budov
e vsulade so zmluvou v pripadoch zdruzenia prostriedkov s inymi pravnickymi
alebo fyzickymi osobami

e) dedenim, darovanim

2.Nadobudanie vlastnictva nehnutelného majetku podlieha vzdy schvaleniu obecnym
zastupitelstvom.

3.Schvaleniu obecnym zastupitelstvom podlieha nadobudanie hnutelnych veci; jednotlivej
veci, resp. suboru veci tvoriacich jeden funkény celok v obstaravacej cene nad 1 500 eur.
V ostatnych pripadoch rozhoduje starosta obce.

4. Schvaleniu obecnym zastupitel'stvom podlieha nadobudanie majetku na zaklade zmluvy
0 najme veci s pravom kupy prenajatej veci (lizing) s obstaravacou cenou nad 1500 eur.
V ostatnych pripadoch rozhoduje starosta obce.

5. Prispevkové organizacie mézu nadobudat hnutelny majetok v obstaravacej cene do 1
000 eur. Nad hodnotu 1 000 eur len so suhlasom zriadovatela.

6. Schvaleniu obecnym zastupitelstvom podliehaju vklady nehnutelného majetku do
zakladného imania zakladanych alebo existujucich obchodnych spoloénosti.

7. Schvaleniu obecnym zastupitelstvom podliehaju vklady iného majetku ako majetku
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uvedeného v bode 6. v obstaravacej cene nad 1 500 eur do zakladného imania zakladanych
alebo existujucich obchodnych spolo¢nosti. V ostatnych pripadoch rozhoduje starosta obce.
8. Schvaleniu obecnym zastupitelstvom podliehaju vklady nehnutelného majetku do majetku
zakladanych inych pravnickych oséb ako v bode 6.

9. Schvaleniu obecnym zastupitelstvom podliehaju vklady iného majetku ako majetku
uvedeného v bode 8. v obstaravacej cene nad 1 500 eur do majetku zakladanych inych
pravnickych osbb ako v bode 6. V ostatnych pripadoch rozhoduje starosta obce.

B. Prevody vilastnictva do obecného majetku

1. Prevody vlastnictva nehnutefného majetku na iné pravnické a fyzické osoby sa
uskuto&riuju zmluvne a za odplatu a vzdy podliehaju schvaleniu obecnym zastupitelstvom.
Navrh spdsobu prevodu nehnutefného majetku na jeho schvalenie predlozi starosta obce na
rokovanie obecnému zastupitelstvu najneskér 30 dni pred zverejnenim Zameru predaja
svojho majetku a jeho spdsobu

a) ak navrh obsahuje prevod majetku obchodnej verejnej sutaze, tak konkretizacia obsahu
v8eobecnych podmienok podfa bodu 6a, ¢ast B musi byt subezne predloZzena ku schvaleniu
v stanovenej lehote 30 dni pred jej vyhlasenim

b) ak navrh obsahuje prevod majetku priamym predajom musi obsahovat prilohu stanovenia
vSeobecnej hodnoty majetku obce podla vyhlasky MS SR ¢€.492/2004 Z.z. v z.n.p., ktoré
nesmie byt starSie ako Sest mesiacov v deri schvalenia tohto spésobu prevodu majetku.
Spracovanie zameru priameho predaja majetku musi byt uskuto€nené najneskér dva dni
pred jeho zverejnenim.

2. O zmluvnom prevode vlastnickeho prava k hnutenému majetku rozhoduju:

a) starosta obce do hodnoty 500 eur zostatkovej ceny

b) obecné zastupitelstvo nad hodnotu 500 eur zostatkovej ceny

3. Medzi zmluvné prevody majetku patria najma:

- predaj hnutelného a nehnutelného majetku

- zamenné zmluvy a delimitacia majetku v zmysle platnych pravnych predpisov.

4. Obecné zastupitelstvo zaroven schvaluje aj zmluvy o buducich zmluvach, zmluvy

0 zaloznom prave, zmluvy o vecnom bremene, notarske zapisnice prip. spolo¢enské zmluvy
0 zalozeni obchodnych spolo¢nosti a pod.

5. Ak sa prevadza spoluvlastnicky podiel, ponukne sa tento podiel ostatnym
spoluvlastnikom.

6. Prevody vlastnictva majetku sa musia vykonat

a)na zaklade obchodnej verejnej sut'aze/§ 281 az 288 Obchodného zakonnika/ -
podmienky obchodnej verejnej sutaze obec uverejni minimalne na 15 dni pred uzavierkou na

podavanie navrhov do obchodnej verejnej sutaze
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Obsah podmienok pre vyhlasenie sut'aze- najvhodnejsSi navrh na uzavretie kupnej zmluvy
/ vyzva na podavanie navrhov/
- vymedzenie predmetu a ucelu zmluvy
- navrhovana kupna cena a jej splatnost
- navrhovana uhrada poplatkov suvisiacich s vkladom vlastnickeho prava do KN
- spésob podavania navrhov
- ur€enie lehoty, do ktorej mozno navrhy podavat- uréenie lehoty na oznamenie vybraného
navrhu
b) dobrovolnou drazbou/zakon €.527/2002 Z.z. v z.n.p./
c) priamym predajom najmenej za cenu vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej
podla osobitného predpisu /vyhlaska €.492/2004 Z.z. v z.n.p./
d) Pri navrhu prevodu majetku obce z dévodu hodného osobitného zretefa musi byt osobitny
zretel vzdy zdévodneny .
8. Obec zverejni zamer predat svoj majetok a jeho spdsob na svojej uradnej tabuli, na
internetovej stranke obce, ak ju ma obec zriadenu. Ak ide o prevod podla odseku 6 pism. a)
a b), musi oznamenie v regionalnej tla€i obsahovat aspor miesto, kde su zverejnené
podmienky obchodnej verejnej sutaze alebo drazby.
Obsah zameru
a) identifikacia nehnutelnosti /LV, podiel, parc.€., druh pozemku alebo stavby, vymera
v m2/
b) identifikacia zaujemcu
¢) vySka cenovej ponuky v euro
d) cestné vyhlasenie zaujemcu
- fyzickej osoby, ze nie je osobou uvedenou v § 9 a ods. 6 zakona ¢.138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov
- pravnickej osoby, Ze spina podmienky podla § 9 a ods. 7 zakona &.138/1991 Zb.
0 majetku obci
e) suhlas zaujemcu so spracovanim osobnych udajov podla zak. ¢.428/2002Z.z.
0 ochrane osobnych udajov v z.n.p. v rozsahu potrebnom na vedenie evidencie
f) lehota na doru€enie cenovych ponuk v slovenskom jazyku na adresu obecného uradu
v zapecatenej obalke s oznaenim ,Priamy predaj*
g) termin a spésob uverejnenia vyberu najlepsej cenovej ponuky
8. Obec nemdze previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na fyzicku osobu,
ktora je v tejto obci
a) starostom obce,

b) poslancom obecného zastupitelstva,
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10.

11.

c) Statutdmym organom alebo ¢lenom Statutareho organu pravnickej osoby zriadenej

alebo zaloZenej obcou,

d) prednostom obecného uradu,

e) zamestnancom obce,

f) hlavnym kontrolorom obce,
g) blizkou osobou /§ 116 Obc&ianskeho zakonnika/ oséb uvedenych v pismenach a) az
f).
Obec nemdze previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na pravnicku
osobu, v ktorej zakladatefom, vlastnikom obchodného podielu, Statutarnym orgadnom
alebo ¢lenom Statutarneho organu, ¢lenom riadiaceho, vykonného alebo dozorného
organu je osoba uvedena v odseku 8; to neplati, ak ide o pravnicku osobu, ktorej
zakladatelom je obec alebo v ktorej ma obec obchodny podiel.
Ustanovenia odsekov 6 az 9 sa nepouZziju pri prevode majetku obce a to
a) bytu alebo pozemku podla osobitného predpisu /zakon €.182/1993 Z.z. v z.n.p./
b) pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatela vratane prilahlej plochy,
ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddeliteny celok so stavbou,

c) podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo/napr. § 140
Obcianskeho zakonnika/

d) hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena je nizSia ako 1500 eur,

e) v pripadoch hodnych osobitného zretela, o ktorych obecné zastupitelstvo rozhodne
trojpatinovou vacsinou pritomnych poslancov.

Postup obce pri predaji majetku je upraveny v § 17 ods.16 Zakona o dani z prijmov. Ak
ide o predaj majetku obce, ktory bol pouzivany iba na jej hlavnu ¢innost, z ktorej prijmy
nie su predmetom dane, do zakladu dane sa zahrnie rozdiel, o ktory prijem z predaja
tohto majetku prevysuje cenu, v ktorej bol majetok oceneny v uctovnictve pri jeho
nadobudnuti, zvySenu o naklady preukazatelne vynalozené na jeho technické
zhodnotenie.

V pripade predaja majetku, ktory bol pouzivany na ¢innost, z ktorej prijmy boli
predmetom dane, sa zahrnie do zakladu dane rozdiel, o ktory prijem z jeho predaja

prevySuje vstupnu cenu zniZzenu o odpisy uplatnené v danovych vydavkoch.
Clanok 5

Postup prenechavania majetku obce do najmu pravnickym alebo fyzickym

osobam

Zakladné znaky najmu
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Predmet najmu a prenajmu tvoria hnutelné a nehnutelné , ¢ast veci, pripadne sucast
alebo prislusenstvo veci. Podmienkou je ta skuto¢nost, Ze ide o vec, ktora je vhodna na
uzivanie a uzivanim sa nespotrebuje.

Doéasnost’ neznamena, Ze najomna zmluva musi byt uzavreta na dobu urcitu. Obec
md&zZe uzavriet najomnu zmluvu aj na dobu neurcitu, avSak musi dodrzat’ zakonné
vypovedné lehoty a podmienky, za ktorych je mozné ukoncit najom.

Odplata ako charakteristicky pojmovy znak ndgjmu méze mat rébznu formu (pefiaznu,
naturalnu, uzivanie veci za inu vec). Dohoda o odplate za najom je najomné, ktoré méze

mat podobu jednorazového alebo opakujuceho pinenia.

Prava a povinnosti i¢astnikov ndjomného vzt'ahu
Obec (dalej len ,prenajimatel) je povinna odovzdat prenajatu vec PO alebo FO (dale;j
len ,najomca®) v stave spbésobilom na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.
Prenajimatel odovzda najomcovi celu vec aj s prislusenstvom podfla predmetu najmu
uvedenom v najomnej zmluve. Pocas celej doby najmu udrzuje na svoje naklady vec tak,
aby spifiala kvalitativne (aj kvantitativne) podmienky. Nesmie byt zatazena vecnymi
bremenami v prospech tretich osdb, ktoré by najomcu obmedzovali v jeho uzivani.
Prenajimatel ma pravo kontroly a opravneny pristup k prenajatej veci za ucelom zistenia,
¢i najomca dodrziava dohodnuté podmienky najmu (riadne uzivanie veci).
Neumoznenie tejto kontroly ma za nasledok odstupenie od zmluvy, pripadne
prenajimatel sa méze domahat svojich prav podanim Zaloby na sude. Na zabezpecenie
najomného ma prenajimatel nehnutelnosti zakonné zalozné (zadrzné) pravo k hnutefnym

veciam, ktoré patria ndjomcovi a nachadzaju sa na nehnutelnosti.

Prenajata vec
Najomca je opravneny prenajatu vec uzivat spdsobom uvedenym v najomnej zmluve. Je
to jeho pravo, nie vSak povinnost, ak tato skuto¢nost nevyplyva z najomnej zmluvy alebo
neuzivanim hrozi znehodnotenie veci. Najomca v zasade v zasade nembze menit’ stav
prenajatej veci. Z toho vyplyva, ze akékolvek zmeny mbze uskutoénit’ iba so suhlasom
prenajimatefla. Len v tomto pripade ma narok na uhradu nakladov, ktoré vynaloZil na
zmenu. Ak najomca vykonal zmeny bez suhlasu prenajimatela je povinny po skoncéeni
najmu uviest vec do pdvodného stavu. Méze si vziat spat oddelitelné veci (napr. pri
nehnutelnosti). V pripade takej zmeny, ktora spésobi zna¢nu Skodu, mdze prenajimatel
odstupit' od najomnej zmluvy.
Na druhej strane ak prenajimatel vec riadne neudrzuje alebo nevykona najomcom
oznamené potrebné opravy, mbze tieto opravy vykonat najomca. Voc€i prenajimatelovi

ma narok na uhradu nakladov spojenych s vykonanou opravou. Ngjomca je povinny
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starat’ sa o to, aby na prenajatej veci nevznikla Skoda. Ak je v ndjomnej zmluve
dohodnuté, je najomca povinny prenajatu vec poistit. V opaénom pripade zodpoveda za
pripadne vzniknutu Skodu.

Prenajatu vec méze dat' najomca do podnajmu — dalSieho najmu za predpokladu, Ze
najomna zmluva tuto moznost neobmedzuje alebo nevyluéuje. V pripade, ak ndjomca
uzavrie zmluvu o podnajme napriek vyhrade uvedenej v najomnej zmluve, ma
prenajimatel pravo odstupit’ od ngjomnej zmluvy.

Aj ked je podnajomny pomer vztahom medzi najomcom a podnajomnikom, neméze byt
vV rozpore s najomnou zmluvou (obsah, doba trvania podnajmu a pod.).

Zanikom hlavného najomného pomeru zanika aj podnajomny vztah. Aj napriek tomu, ze
medzi prenajimatelom a podnajomnikom nie je splnena podmienka tzv. aktivnej
legitimacie (nemaju voci sebe Ziadne prava a povinnosti), po skoneni najmu ak
podnajomnik nadalej vec uziva, prenajimatel ako vlastnik méze sa domahat vydania

alebo vypratania veci sudnou cestou.

Najomca je povinny platit’ dohodnuté najomné
Spravidla tato odplata za prenechanie urcitej veci na doasné uzivanie sa uskuto¢iuje vo
finan¢nej forme — v peniazoch.
Zakon nevylu€uje aj iné plnenie (naturalne a iné), avdak tato forma a vySka musi byt
uvedena v najomnej zmluve.
Najomca nie je povinny platit najomné, ak prenajata vec:
- neumoziuje uzivanie dohodnutym alebo obvyklym spésobom

- vykazuje neodstranitelné vady, ktoré najomca nespdsobil.

Ak najomca mdze uzivat prenajatu vec obmedzene (napr. pokles uzitku na polovicu), ma
narok na primeranu zlavu. Zlavu si musi uplatnit bez zbyto¢ného odkladu, najneskorsie

do 6 mesiacov odo dha vzniku, napr. poklesu uzitku.
Okrem dohodnutych podmienok, zakonnych ustanoveni, najomny vztah zanikne:

- ak prenajata vec bola zni¢ena (odcudzena, trvale poskodena —
neschopna uzivania),
- ak déjde k zmene vlastnictva prenajatej veci (najomca sa mbze

zbavit zavazkov voci pévodnému prenajimatelovi),

Zmluvu o prenajati nehnutelnosti uzavretd na neurcitu dobu nemozno vypovedat

z dévodu zmeny vlastnictva nehnutelnosti.
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Zasady

1.Obec m6Ze nehnutelny majetok, ktory doCasne nepotrebuje na pinenie svojich uloh
(neupotrebitelny a prebytoény majetok) prenechat najomnou zmluvou inej pravnickej
alebo fyzickej osobe a to zasadne odplatne. O zmluvnom prenajme nehnutelného
majetku obce na zaklade pisomnej Ziadosti zaujemcu rozhoduje obecné zastupitelstvo.

2. Obec mbze hnutelné veci, ktoré do€asne nepotrebuje na plnenie svojich uloh prenechat
najomnou zmluvou inej pravnickej alebo fyzickej osobe a to zasadne odplatne.

O zmluvnom prenajme hnutel'ného majetku obce na zaklade pisomnej ziadosti
zaujemcu rozhoduje:

a) starosta obce v hodnote do 500 eur zostatkovej ceny

b) obecné zastupitelstvo v hodnote nad 500 eur zostatkovej ceny

3. Prispevkové a rozpoctoveé organizacie obce, mézu uzatvarat najomné zmluvy na majetok

obce prostrednictvom Statutarneho zastupcu:

- nadobu ur€itd, najviac na dobu 1 rok

- nadobu urc€itd, najviac na dobu 5 rokov. Na platnost’ zmluvy je
potrebny suhlas starostu obce.

- nadobu urcitu, na dobu dlhSiu ako 5 rokov. Najom podlieha
schvaleniu obecnym zastupitel'stvom.

- nadobu neuréitd, s prislusnou vypovednou lehotou. Najom
podlieha schvaleniu obecnym zastupitelstvom.

4. Obec vedie upInu a aktualnu evidenciu majetku obce zvereného do najmu, ako aj jeho
prirastky a ubytky.

5. Organizacie, ktorym bol zvereny majetok do najmu su povinné predkladat supis evidencie
prenajatého majetku obce vratane stavu prirastkov a ubytkov majetku obce, a to
pravidelne k 31.12. bezného roka alebo podla potreby aj na zaklade pisomného
doziadania obecného uradu.

6. Podmienky sut’aze o najvhodnejsi navrh na uzavretie nagjomnej zmluvy
Okrem nalezitosti ustanovenych zakonom o katastri nehnutelnosti a Obgianskeho
zakonnika zmluva musi obsahovat’

a) vymedzenie ucelu najmu

b) dohodu o vyske najomného, ktoré musi byt najmenej také najomné, za aké sa
v danom kalendarnom roku obvykle prenechava v k.u. obce nehnutelnost do najmu
na dohodnuty ucel, veci toho istého druhu alebo porovnatelné veci s pridanou
hodnotou 20 %.
Tym pridana hodnota zohladruje oslobodenie od dane z nehnutelnosti, ktoré je

priamo uréené v zakone o miestnych daniach. A to preto, Ze zakon stanovuje, ze
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nehnutefnosti, ktoré su vo vlastnictve obce aj v pripade prenajmu FO alebo PO, ktoré
na nich vykonavaju podnikatel'sku alebo inu zarobkovu €innost nemozno zdarovat.
Najomca nehnutelnosti, ktoré viastni obec nie je ako ich uzivatel darfiovnikom.

¢) ur€enie spbésobu platenia najomného

d) doba najmu

e) udaje o zaloZznom alebo predkupnom prave, ak k nehnutelnosti boli zriadené

f) povinnost najomcu predkladat’ supis evidencie prenajatého majetku obce vratane
stavu prirastkov a ubytkov majetku obce (pravidelne k 31.12. beZzného roka alebo na

z4klade vyZiadania obce
7.Zmluva

Musi obsahovat tieto naleZitosti:

- predmet a u€el najmu,

- vysku a splatnost ndjomného (spdsob platenia),

- Cas, na ktory sa uzaviera (najom na urcity ¢as).

Zmluva o najme nebytovych priestorov je neplatna, ak neobsahuje €o i len jednu z tychto
nalezitosti. Ak je predmetom najmu nebytovych priestorov objekt, ktory je stavebnym
uradom uréeny na prevadzkovanie obchodu a sluzieb, sa okrem uvedeného vyzaduje aj
predchadzajuci suhlas obce v ramci spravneho konania. Pokial obec nerozhodne v lehote
do 15 dni odo dfia podania ziadosti, predpoklada sa, Ze suhlasi s prevadzkovanim
uvedenej sluzby.

V najomnej zmluve je potrebné uviest v predmete najmu cislo listu vlastnictva, za u¢elom
identifikacie nielen katastralneho Uzemia, ale najma Cisla parcely a vymery, aby sa
predislo v budicom obdobi pripadnym sporom a pochybnostiam.

Obec nema pravo prikazat ziadnej PO ani FO, aby prenajala nebytovy priestor. Vynimku
tvoria pripady, ktoré taxativne ustanovuje zakon ¢.500/1991 Zb. o pésobnosti obci vo
veciach najmu a podnajmu nebytovych priestorov, v z.n.p. Obec ur&i najomnika tej PO,
ktora ma pravo hospodarenia alebo spravuje majetok statu pripadne obce. Ide

0 nasledovné pripady:

- ak je potrebné umiestnit zariadenie socialnej starostlivosti,
zdravotnicke zariadenie alebo zariadenie pre pracovnu
rehabilitaciu, Skolu alebo Skolské zariadenie,

- ak je potrebné umiestnit’ poStu alebo stanicu poriadkovej alebo
dopravnej policie,

- ak je to potrebné na splnenie zakonnej povinnosti ulozenej obci,

- akide o prinavratenie nebytového priestoru ucelu, na ktory je

stavebne urceny,
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- ak je potrebné umiestnit’ zastupitel'sky urad cudzieho statu,
medzinarodnu vladnu organizaciu alebo instituciu, ktorym podla
medzinarodného prava patria diplomatické vysady a imunity,
kulturne alebo informacéné stredisko cudzieho Statu.

Do toho istého nebytového priestoru obec mdze prikazat najomcu iba raz, a to na dobu

uréitu najviac na 5 rokov.

8.Najomca ma pravo

uzivat nebytovy priestor v takom rozsahu ako bol dohodnuty v ngjomnej zmluve. Okrem
platenia dohodnutého najomného najomca je povinny uhradzat naklady spojené

s obvyklym udrziavanim predmetu najmu (napr. malovanie a pod.). Je v8ak povinny bez
zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré nemaju charakter
beZnych oprav a umoznit ich vykonanie. Ak si nesplni tuto povinnost zodpoveda za
vzniknutu Skodu. Zakon upravuje skoncenie najmu v dohodnutom €ase (najomna zmluva
uzavreta na dobu urcitu), podmienky vypovede, ako i odstupenie od zmluvy.

Najom uzavrety na dobu neurCiti mozno vypovedat’ aj bez udania dévodu, ak sa zmluvné
strany nedohodli pisomne v najomnej zmluve inak. Vypoved musi mat vzdy pisomnu
formu, inak je neplatna. Ak v zmluve nie je dohodnuté inak, plati zakonna vypovedna
lehota v trvani troch mesiacov.

Vypovedna lehota zacina plynut od prvého diha mesiaca nasledujuceho po doruéeni
vypovede druhému ucastnikovi zmluvy (napr. pri vypovedi, ktora bola dorucena
14.10.2013 vypovedna lehota zac¢ina plynut od 1.11.2013 a skon¢&i 31.1.2014. Najomca je
opravneny odstupit od zmluvy kedykolvek, ak bol predmet najmu odovzdany v stave,
ktory neumoznuje obvyklé alebo dohodnuté uzivanie. Prenajimatel je opravneny odstupit
od zmluvy kedykolvek, ak najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet
najmu (alebo jeho podnajomnik) takym spdsobom, zZe prenajimatelovi vznika Skoda alebo
mu hrozi zna¢na skoda. V najomnej zmluve mézu byt dohodnuté aj dalSie podmienky
odstupenia od zmluvy.

Pri skon&eni najmu nebytového priestoru je najomca povinny vratit nebytovy priestor

v stave, v akom bol prevzaty, priCom sa prihliada na obvyklé opotrebovanie.

Najomca je povinny prenajimatelovi platit najomné az do doby vratenia nebytového
priestoru, bez ohladu nato, Ze podla zmluvy najom uz skoncil. Prenajimatel méze

pozZadovat aj poplatok z omeSkania, ak je najomca s vratenim veci v omeskani.
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10.

11.

Clanok 6

Sprava majetku obce

. Obec hospodari so svojim majetkom samostatne alebo prostrednictvom spravcu majetku

obce (dalej len ,spravca®), ktorym je jej rozpo&tova organizacia alebo prispevkova

organizacia zriadena podla osobitného predpisu. 4/

. Sprava majetku obce je suhrn opravneni a povinnosti spravcu k tej ¢asti majetku, ktord im

obec zverila do spravy alebo ktoru spravca nadobudol vlastnou ¢innostou.

. Spravca je opravneny a povinny majetok obce drzat, uzivat' na plnenie v ramci predmetu

Cinnosti alebo v suvislosti s nim, brat’ z neho Uzitky a nakladat s nim v sulade s tymto

zakonom a so zasadami hospodarenia s majetkom obce.

. Spravca nemdze nadobudnut majetok do svojho vlastnictva. Majetok, ktory spravca

nadobuda, je vlastnictvom obce.

. Spravca vykonava pravne ukony pri sprave majetku obce v mene obce. Spravca kona

v mene obce pred sudmi a inymi organmi vo veciach, ktoré sa tykaju majetku obce, ktory

spravuje.

. V8etky pravne ukony spojené s nakladanim s majetkom obce musia mat pisomnu formu,

inak su neplatné.

. Sprava majetku vznika:

a) Zverenim majetku obce do spravy spravcu,
b) Prevodom spravy majetku obce,

¢) Nadobudnutim majetku do vlastnictva obce vlastnou €innostou spravcu.

. Majetok obce zvereny do spravy ur¢i obec pri zriadeni spravcu v zriadovacej listine. Obec

mdbze za podmienok uréenych v tychto zasadach hospodarenia s majetkom obce

spravcovi zverit do spravy dalsi majetok obce alebo odnat spravu majetku obce.

. Obec spise pisomny protokol o odovzdani a prevzati majetku do spravy. Protokol musi

obsahovat potrebnu Specifikaciu hnutelného a nehnutelného majetku, musi v niom byt
uvedeny spdsob hospodarenia a nakladania s majetkom obce, musi obsahovat &islo
uznesenia Obecného zastupitelstva, ktorym bol majetok zvereny do spravy. Protokol musi
obsahovat aj povinnost spravcu majetku poistit majetok obce, ktory ma zvereny do
spravy, ak tento nie je poisteny.

Odovzdavanie hnutelného majetku do spravy, pokial jeho zostatkova cena je

nad 500 eur podlieha schvaleniu obecnym zastupitelstvom..

Odovzdavanie hnutelného majetku do spravy, pokial jeho zostatkova cena je do 500 eur

schvaluje starosta obce.
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12.

13.
14.

15.

16.

17.

Odovzdavanie nehnutelného majetku do spravy podlieha schvaleniu obecnym
zastupitelstvom.

Obec vedie evidenciu majetku obce zvereného do spravy, ako aj prirastky a ubytky.
Organizacie, ktorym bol zvereny majetok do spravy su povinné predkladat supis
evidencie majetku obce vratane stavu prirastkov a ubytkov majetku obce a to pravidelne
k 31.12. bezného roka alebo podla potreby aj na zaklade pisomného doZiadania
obecného uradu.

Organizacie zriadené obcou, ktoré vykonavaju spravu nehnutefného majetku obce podla
zakona o majetku obci, navrhuju na okresné uUrady - katastralny odbor zapisat’ spravu
majetku obce.

Prevod spravy majetku obce medzi spravcami sa uskuto€riuje zmluvou o prevode spravy.
Zmluva o prevode spravy musi mat pisomnu formu a musi obsahovat okrem nalezitosti
ustanovenych v osobithom predpise /3 aj uréenie predmetu prevodu, ucel jeho vyuZitia,
den prevodu a dohodnutu cenu, ak je prevod odplatny. Na platnost zmluvy o prevode
spravy sa vyzaduje suhlas obecného zastupitelstva.

Spravcovia si mézu zmluvou o zamene spravy vzajomne vymenit majetok obce vo svojej

sprave. Odsek 16 sa pouzije aj na zmluvu 0 zamene spravy.

Clanok 7

Podmienky odnatia spravy majetku

. Obec mb6ze odnat majetok rozpocétovym a prispevkovym organizaciam, ktorym bol

majetok zvereny do spravy podla ¢lanku 6 za tychto podmienok:
- ak neplnia povinnosti uvedené v tychto ,Zasadach®
- ak ide o majetok pre tieto subjekty prebytoény a neupotrebitelny

- akje to v zaujme lepSieho vyuzitia tohto majetku pre obec

2. Odnatie spravy nehnutelného majetku podlieha schvaleniu obecnym zastupitelstvom.

. Obecné zastupitel'stvo schvaluje odfiatie spravy hnutefného majetku pokial jeho

zostatkova hodnota je nad hodnotu 500 eur.

. Starosta obce schvaluje odnatie spravy hnutelného majetku pokial jeho zostatkova cena

je do hodnoty 500 eur.

. Odnatie spravy majetku sa vykona prostrednictvom pisomného protokolu o odovzdani

a prevzati, ktory ma podstatné nalezitosti ako su uvedené v ¢lanku 6 ods. 9.
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Clanok 8

Hospodarenie a nakladanie s pohladavkami a majetkovymi pravami obce

1. Majetok obce tvoria aj majetkové prava a pohladavky.
2. Schvaleniu obecnym zastupitelstvom podlieha:
- prijatie uveru /pézicky/
- odpisanie a odpustenie nevymozitefnej pohladavky
- dohoda o splatkach s lehotou splatnosti dlh§ou ako 2 roky
- poskytnutie dotécii a navratnych finanénych vypomoci (v zmysle
platného VZN o dotaciach) 4a/
3. Pohladavka je nevymozitelna ak:
a) vymahanie od diznika alebo aj od inych oséb, od ktorych mohla byt vymahana, je
bezvysledné,
b) majetkové pomery diznika by neviedli ani k Ciastoénému uspokojeniu nedoplatku,
c) majetok diznika nepostacCuje ani na pokrytie exeku¢nych nakladov a hotovych
vydavkov a spravca dane rozhodnutim zastavi dafiové exekuéné konanie,
d) je jej vymahanie spojené s tazkostami a mozno predpokladat, ze dalSie vymahanie by
neviedlo ani k Ciastoénému uspokojeniu darfiového nedoplatku,
e) jej vySka v uhrne nepresahuje 166 eur (§ 61 zakona ¢€.511/1992 Zb.)
4. Obec (spravca dane) z vlastného podnetu odpiSe darnovu pohfadavku v konkurznom
konani a restrukturalizacnom konani vo i diznikovi alebo jej East na zaklade:
a) uznesenia sudu o skonceni restrukturalizacie,
b) pravoplatného uznesenia sudu o zruSeni konkurzu po splneni kone¢ného rozvrhu
vytazku,
c) pravoplatného uznesenia sudu o zastaveni konkurzného konania pre nedostatok
majetku,
d) pravoplatného uznesenia sudu o zruseni konkurzu z dévodu, ze majetok diznika
nepostacuje ani na uhradu pohfadavok proti podstate,
e) pravoplatného uznesenia sudu o oddlzeni dlznika, ktorym je fyzicka osoba (§ 65a
zakona ¢.511/1992 Zb.)

Danovu pohladavku odpiSe obec (spravca dane) po splneni aspori jedného z ustanoveni
¢lanku 8 bod 5. Odpisanie danovej pohladavky, ktora bola prihlasena do konkurzu

nepodlieha schvaleniu v obecnom zastupitel'stve.

5. Obec (spravca dane) z vlastného podnetu odpiSe dafiovu pohladavku, po prerokovani

v obecnom zastupitelstve, ktora nebola prihlasena do konkurzného konania voci
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dariovému diznikovi, ak dariova pohladavka spifia aspori jednu podmienku uvedend

v Clanku 8 bod 4 tychto Zasad a je vedena v evidencii pohfadavok obce viac ako 6 rokov.
. Obec odpiSe ostatné pohladavky (napr. z obchodného styku) po prerokovani v obecnom
zastupitel'stve, ak spifiaju aspori jednu podmienku uvedent v &lanku 8 bod 4 tychto Zasad
a su v evidencii pohfadavok obce viac ako 6 rokov. O odpisani pohladavky sa rozhodne

v zmysle ¢lanku 8 bodu 2 a 3 tychto Zasad.

Clanok 9
Nakladanie s cennymi papiermi
. Cenné papiere kryté majetkom obce mézu byt vydané len so sihlasom obecného

zastupitel'stva za podmienok dodrzania osobitnych pravnych predpisov. 5/

Clanok 10
Evidencia a inventarizacia majetku
. Majetok obce sa eviduje a inventarizuje podla zakona ¢.431/2002 Z.z. o uctovnictve
v z.n.p.
. Vysledky hodnotenia stavu majetku obce v ramci vykonanej inventarizacie predklada

obecny Urad obecnému zastupitel'stvu spolu so spravou hlavného kontroléra 1 x rone.

Clanok 11
Nakladanie s neupotrebitelnym a prebytoénym majetkom
. Prebyto¢ny hnutelny majetok obce je majetok, ktory obec, rozpocttové a prispevkové
organizacie alebo obcou zalozené pravnické osoby trvale nepotrebuju na plnenie svojich
uloh.
. Neupotrebitefny majetok je taky majetok obce, ktory pre svoje Uplné opotrebovanie alebo
poskodenie, zastaranost alebo nehospodarnost’ v prevadzke alebo z inych zavaznych
dévodov nembze uz sluzit svojmu ucelu alebo urceniu.
. O prebytocnosti alebo neupotrebitelnosti hnutelného majetku obce rozhoduje starosta
na zaklade odporuc&ania inventarizacnej komisie.
. .0 spbsobe nalozenia s tymto majetkom rozhoduju:
a) starosta obce do hodnoty 3 500 eur zostatkovej ceny
b) obecné zastupitelstvo nad hodnotu 3 500 eur zostatkovej ceny
. Krozhodnutiu o prebyto¢nosti a neupotrebitelnosti hnutelného majetku obce sa musi
pripojit doklad o tom, ako sa s majetkom nalozilo.
. O spbsobe nalozZenia s prebytoénym a neupotrebitefnym nehnutelnym majetkom

rozhoduje obecné zastupitel'stvo.
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Clanok 12

Hospodarenie s majetkom obce

1. Organy obce, rozpoctové a prispevkove organizacie a obcou zaloZzené pravnické osoby

maju pravo najma:

a)
b)

pouzivat zvereny majetok na plnenie svojich uloh

vo vSetkych majetko-pravnych vztahoch v rozsahu tychto ,Zasad” vystupovat' svojim
menom (pravna subjektivita) a niest’ majetkovu zodpovednost’ (vid ods. 2) z tychto
vztahov vyplyvajucu v sulade s tymito ,Zasadami®

spravca obecného majetku nesmie majetok obce prevadzat do vlastnictva inych oséb,
majetok akymkolvek sposobom zatazit, zalozit, alebo zriadit’ vecné bremeno bez

suhlasu obecného zastupitelstva

2. Organy obce, rozpoc&tové a prispevkové organizacie a obcou zalozené pravnické osoby

su povinné majetok obce zveladovat, chranit a zhodnocovat. Su povinné najma:

a)

b)

c)
d)

e)
f)
9)

starat’ sa o ucelné a hospodarne vyuzitie zvereného majetku v prospech rozvoja obce,
jeho ob&anov, ochrany a tvorby Zivotného prostredia

udrziavat a uzivat majetok

chranit majetok obce pred poskodenim, zni¢enim, stratou alebo zneuzitim

pouzivat vSetky pravne prostriedky na zachovanie majetku obce, na jeho ochranu,
uplatiovat pravo nahrady skody proti tym, ktori za Skodu zodpovedaju, uplatfiovat
pravo na vydanie neopravneného majetkového prospechu proti tomu, kto ho na ukor
obce alebo organizacie Ci subjektu ziskal, vymahat' s tym suvisiace pohladavky

pinit dalSie povinnosti uloZzené obcou pri sprave majetku obce

viest’ majetok obce v uctovnictve podla osobitného predpisu 6/

v termine do 31.12. bezného kalendarneho roka vykonavat inventarizaciu majetku

obce, podla potreby aj mimoriadne 7/

3. Ak je zmluva o prevode a najme nehnutelnosti napisana na viac ako jednom liste, potom

zakonnej poziadavke, Ze prejavy vble u€astnikov musia byt na tej istej listine, zodpoveda

len

také spojenie jednotlivych harkov, aby tieto tvorili technicky (nie vélovo, ¢i obsahovo)

nedelitelny celok, teda jednu listinu a to uz pred podpisanim zmluvy. 8/ Poziadavku

zakonnej technickej jednoty viacerych listin nespina prejav véle ugastnikov zmluvy, hoci aj

vyslovne vyjadreny v zmluve. Treba reSpektovat ustanovenie § 46 ods. 2 Obcianskeho

zakonnika, avSak bez patricného pevného spojenia (zositia) bude podobny ako u listin

a inych dokladov, ktoré spaja vo svojej Cinnosti notar (§ 44 ods. 3 zakona €. 323/1992 Zb.

o notaroch a notarskej ¢innosti) alebo znalec (§17 ods. 2 zakona €.382/2004 Z.z.).
4. Riaditel ZS s MS podla § 7 ods. 1 zékona &. 597/2003 Z.z. o financovani §kdl v z.n.p. je

povinny vypracovat Spravu o hospodareni za kalendarny rok a odovzdat ich obci. Potom

obecny urad spracuje a predlozi Okresnému Uradu — odboru Skolstva Suhrmnu spravu.
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Neoddelitefnou suéastou Spravy o hospodareni je vykaz 8kol 40-01 podla prirucky

MSVV a S SR, ktory obsahuje prehlad prijmov a analyzu vydavkov.

Clanok 13
Zaverecné ustanovenia
Kontrolou nad dodrziavanim ,Zasad" je povereny hlavny kontrolér obce.
Vyvesené na uradnej tabuli a zverejnené na internete od 02.06.2014 do 16.06. 2014.
Schvalené diia ............ 2014.
Vyhlasené na uradnej tabuli od ............ do .o, :

Nadobuda uginnost dna ............. .

2 e o\

Tymto sa ruSia Zasady €. .......... zodha ....ueeveeen. .

V Malej Lehote, dia .................

Marta Tisovska

starostka obce
Odkazy:
1/ Zakon €.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov
2/ Zakon €.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
3/ Obciansky zakonnik
3a/ Obchodny zakonnik

4/ Zakon €.523/2004 Z.z. o rozpoc&tovych pravidlach verejnej spravy v zneni neskorsich

predpisov

4a/ Zakon €.583/2004 Z.z. o rozpoc&tovych pravidlach uzemnej samospravy v zneni

neskorsich predpisov

5/ Zakon €.600/1992 Zb. o cennych papieroch v zneni neskorsich predpisov
6/ Zakon €.431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov

7/ Zakon €.582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku v z.n.p.

8/ Zakon €.595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov
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