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I. OVOD

1. Uloha znalca:

Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti bytu & 4, vchod & 506, v bytovom dome sup. ¢. 506 na parc. CKN é
64/17, spoluvlastnicky podiel k pozemku parc. CKN & 64/17, v k.. Mala Lehota, obec Mala Lehota, zapisanych na
liste vlastnictva & 3471, v spoluvlastnickom podiele 1/1, vratane podielu na spolocnych Castiach, spolocnych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku, podl'a Vyhlasky MS SR ¢492/2004 Z.z o stanoveni
vieobecnej hodnoty.,

2. Datum vyZiadania posudku: 02.08.2022

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok:
(rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu) 05.08.2022

4, Datum, Ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 14.08.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.1 Dodané zadavatel'om :

e Potvrdenie o veku stavby, vydala Obec Mal4 lehota pod £.1/2022 dfia 05.08.2022

e Kolaudatné rozhodnutie "Prestavba objektu materskej 3koly na bytovy dom" zo dfia 10.05.2019,
nadobudlo pravoplatnost’ diia 14.05.2019

e Koépia podorysu bytu z projektovej dokumentécie

5.2 Ziskané znalcom :
e Informativna képia z katastrilnej mapy na pozemok parc. CKN & 64/17, k. i. Malé Lehota zo diia
05.08.2022, vytvorena cez katastralny portal
e  Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 3471 - ¢iasto¢ny, k. 4. Mala Lehota zo dfia 05.08.2022,
vytvorend cez katastralny portal
e Nakres hytu
e Fotodokumenticia

6. PouZité privne predpisy a literatara:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty.

Z4kon & 50/1976 Zb. o izemnom planovanf a stavebnom poriadku, v plathom znen.

Zdkon & 16271995 Zz. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)

Vyhlagka & 453 /2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhlaska & 532/2002 Zz, ktorou sa ustanovujii podrobnosti o vSeobecnych technickych
po¥iadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Zz, ktorou sa
vykonava zikon NR SR o Kkatastri nehnutelnosti a o zipise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastralny zakon)

Vyhlaska Federilneho Statistického tradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZita vylutue na zatriedenie do klasifikacie podla
pouZitého katalégu rozpoctovych ukazovatel'ov).

Vyhldska & 323/2010 Z.z., ktorou sa vyddva Statistickd klasifikdcia stavieb

Zakon NR SR & 182/1993 Zz. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

STN 7340 55 - V§podet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
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Znalec: Ing. Dana Tatarkovicovd Cislo posudku: 134 /2022

a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)

VEeobecni hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejej ceny ku ditu ohodnotenia, ktorti by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej stitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajiici budi kenat' s patricnou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecnd hodnota ha trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskovd hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorii by bolo moZno hodnotent stavbu
nadobudnit’ formou vystavby v &ase ohodnotenia na Girovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpocétové ukazovatele publikované v Metodike
vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne je
podla poslednych znAmych &tatistickych Gidajov vydanych SU SR platnych pre 2. §tvrtrok 2021.

Pri stanoven{ technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou / analytickou metédou.

Stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metédy:

e Metdda porovnavania (Pri vyjpoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspoti troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dl¥ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli¥nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

s Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu. Princip metédy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypodita kapitaliziciou budicich odéerpatelnych zdrojov podas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo Kkapitalizaciou budiicich od&erpatelnych zdrojov pocas casovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

e Metbda polohovej diferencicie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickil hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metody:

»  Metéda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspori troch pozemKov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim
na odli$nosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

» Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. V¥nosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou budticich od&erpatelnych zdrojov poéas ¢asovo neobmedzeného abdobia),

s Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskov( hodnotu pozemkov].

8. Osobitné poZiadavky zaddvatel'a:
Neboli vznesené.

9. Uéel posudku :
Prevod vlastnickych prav na nehnutel'nost’ s uzatvorenim zaloZnej zmluvy.
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Znalec: Ing. Dana Tatarkovicovd cislo posudku: 134 /2022

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlagky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vseobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie v§eocbecnej hodnoty stavieb:

PouZit4 je metéda polohovej diferenciacie z ddvodu, Ze uvedena nehnutel'nost nie je v sii¢asnosti (pravdepodobne)
vyuZivana na podnikanie ani nie je prenajimana tretim osobam, neprinisa teda vynos. Rovnako ako v Case, ked'
bude predmetom dobrovolnej drazby nie je predpoklad, e bude vyuZivana na prendjom s ciefom dosahovat
Vynhos,

Porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty nie je pouZitd z dévodu nedostatku podkladov pre danu
lokalitu a typ stavby za posledné obdobie (zhruba 1 rok) o realizovanych prevodoch obdobnych nehnutelnosti.

Metodda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zadkladného vztahu:
VSHs=TH*kpp [€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na tirovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou
avieobecnou hodnotou (na drovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip
je zaloZeny na urfeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu adruh
nehnutelnosti, z ktorého sa urtia fiastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychddzaji z odbornych skiisenostiNasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota Kkoeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednu, platnii pre konkrétnu hodnotenti nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium urcéeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Vypodet vychodiskovej hodnoty bytu je vykonany pomocou rozpottového ukazovatel'a publikovaného v Metodike
vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Girovne je podla
poslednych znamych $tatistickyrch idajov vydanych SU SR platnych pre 3. $tvrtrok 2022, Vychodiskové rozpo&tové
ukazovatele boli stanovené s pouZitim posledne platnych rozpoétovych ukazovatel'ov spracovanych pévodne URS,
Praha, aktualizovanych podl'a $tatistickych tidajov o v§voji cien stavebnych prac uverejiovanych S5U a z kalkulacif
opravnenyich dodavatel'skych nakladov vyhodnotenych USI pri Zilinskej univerzite. Vychodiskové rozpottové
ukazovatele st spracované k terminu 4.8tvrtrok 1996. Na aktudlnu cenovi hladinu sa prepoditaji pomocou
priemerného indexu vyvoja cien pre odbor stavebnictvo ako celok vydavanych SSU. Metodika je verejnou
publikaciou, Zdrojom vypoctu tychto indexov je aj internetova stranka http: //www.usi.sk/,

Pod v&eobecnou hodnotou sa rozumie vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnost a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach vol'nej stitaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajiici konaju s patri¢nou opatrnostou a
informovanostou a s predpokladom, Ze cenha nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpottovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3) s pouZitim programového softvéru
HYPO 20,0.

Koeficient cenovej trovne je podl'a poslednych znamych 3tatistickych idajov vydanych SU SR platnych pre 3.
Stvrtrok 2022 - ket 3,176 (k datumu podania zhaleckého posudku).

b) Vlastnicke a evidenéné tdaje :

Nehnutel'nosti s11 v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢ 3471-¢astolny v k. 1. Mala Lehota
vytvoreny cez katastralny portal dita 05.08.2021.
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CAST A. Majetkov4 podstata:
Parcely registra "C"
parc. CKN & 64/17 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 632 m? 15 1
Pravny vztah Kk stavbe stpisné &slo 506 evidovanej na pozemku parcelné €islo 64/17
Legenda
Sposob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stipisnym islom
Spoloéna nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolonou nehnutel'nostou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiesineny v zastavanom tizem{ obce
Druh pravneho vzt'ahu
4 Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby
Bytovy dom stip. & 506 na pozemku parc. CKN & 64/17

¢AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Byty Podet bytov: 1
Vchod (€islo) Cislo hytu
506 Poschodie prizemie 4
- = Podiel priestoru na spologénych
Miestna cast tastiach a spolo¢nych zariadeniach
Supisné ¢fslo domu, na prisluSenstve a
506 spoluvlastnicky podiel k pozemku
6179/81532
Iné ddaje:
Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnick
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo y podiel
Datum narodenia, rodné &slo / 1CO / Iny identifikacny tidaj
4 Obec Mal4 Lehota, 966 42, Mal4 Lehota, SR, ICO: 320862 1/1
Titul nadobudnutia

Ziadost o zapis spoluvlastnickych podielov pre byty a nebytové priestory. Z 1002/2019 - VZ277/2019

Iné Gdaje

sr.0, 160 36 644 277,V 1340/2019 - VZ 411/2019

Zmluva o vykone spravy & 506/2019 bytového domu &s. 506, spravu vykonava: Mestsky bytovy podnik Nové Batia,

Poznamky

Bez zapisu.

Spravca

Neevidovanf

Ina opravnend osoba

Neevidovani{

Ostatné priestory nevyZiadané.
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Znalec: Ing. Dana Tatarkovidovd ¢islo posudku: 134 /2022

Iné tidaje - nepriradené
Pre byt &2 (pre B2 a B12): Zmluva o vykone spravy & 506/2019 bytového domu &.s. 506, spravu vykonava: Mestsky bytovy
podnik Nova Baiia, s.r.0., 1€0: 36 644 277,V 1015/2021 - VZ 123/2021

CAST C. Tarchy:

K nehnutelnosti K Obsah
viastnikovi

Byt & 2 (pre B2 a B12): ZaloZné pravo k bytu &. 2 podl'a § 15 zakona €. 182/93 Z.z. v prospech
ostatnych vlastmikov bytov a nebytovych priestorov - podl'a V 1015/2021 zo diia 21.07.2021
VZ123/2021

Vlastnik poradové tislo 4 ZaloZné pravo k bytu & 4 podl'a § 15 zikona ¢. 182/93 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov - podta V 1340/2019 - VZ411/2019

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym 3etrenim vykonané diia 05.08.2022 za dcasti zastupcu majitel'a bytu.
Zameranie vratane fotodokumentacie vykonané pri obhliadke.

Zameranie vykonané dria 05.08.2022.

Fotodokumenticia vyhotovena dna 05.08.2022.

d) Technicki dokumentacia:

Projektovd dokumenticia bola poskytnuti, skutkovy stav bytu bol zamerany, porovnany s projektovou
dokumentaciou a je zakresleny v prilohe znaleckého posudku. Bol poskytnuty doklad o veku stavby, vek stavby
pre ucel ohodnotenia je uréeny na zaklade poskytnutého dokladu.

e) Udaje katastra nehnutel'nost:

Pravna dokumenticia je vstlade so skutkovym stavom zistenym pri fyzickej obhliadke nehnutelnosti.
Nehnutel'nost je zapisand na Liste vlastnictva ¢.347 1-8iasto¢ny a je zakreslend v priloZenej snimKke z katastralnej

mapy.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Stavby:

Byt & 4 na prizemi, vchod ¢ 506, bytovy dom sip. &islo 506 na parc. CKN & 64/17 .

Podiel priestoru na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku:
6179/81532-tin.

Pozemky:
parc, CKN & 64/17 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 632 m?

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia: Nie su Ziadne.

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Dvojizbovy byt ¢.4, bytovy dom s.¢.506, k.i.Mala Lehota

POPIS

Byt & 4 vo vchode ¢ 506 na 1. nadzemnom podlaZi (prizemi} v bytovom dome siip. dislo 506, v k. i1 Mala Lehota,
obec Mala Lehota, zapisany na liste vlastnictva ¢ 3471. Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu 6179/81532-tin.

Popis konstrukcii a vybavenie bytového domu:
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Znalec: Ing. Dana Tatarkovicovd ¢islo posudku: 134 /2022

Bytovy dom stip. &slo 506 je situovany v obci Mala Lehota, v centre obce, na pozemku parc. C KN & 64/17.
Bytovy dom je murovand dvojpodlazna budova, zastre$end v kombinacii nizkych sedlovych striech, v bytovom
dome je 10 bytovych jednotiek a prislusenstvo, V LNP sa nachidzaji 2 trojizbové byty, 2 dvojizbové, spoloné
priestory - zadverie, hala + schodisko, 4 chodby, 10 pivnic, garaZ, sklad, kotoliia, Satiia kurica, soc. zariadenie
kuri¢a, miestnost pre zasobnik na pelety. V 1. NP sa nachidzaju 4 trojizbové byty, 2 $tvorizbové byty, spolocné
priestory — chodba, hala + schodisko, terasa.

Podl'a kolaudaéného rozhodnutia bol bytovy dom dany do uZivania v roku 2019, pévodna stavba materskej $kélky
bola dana do uZivania v roku 1986.

Dom je zaloZeny na zakladovych pasoch zo Zelezobeténu. Obvodové steny si murované z tehly hr. 450mm.
Vniitorné nosné a deliace prie¢ky su tieZ murované z tehly hr. do 150mm. Schodiste v bytovom dome je zo
Zelezobetdnovej konstrukcie.

Bytovy dom je kompletne zrekon$truovany, zatepleny, s novou sedlovou strechou, vznikol prestavbou byvalej
materskej $kolky na bytovy dom, ktory bol skolaudovany v roku 2019. Bytovy dom nie je napojeny na plyn,
kirenie je v bytoch Ustredné teplovodné. Ako zdroj tepla shiZia 2 spolocné kotly, typ ENBRA CB-EKO PELET o
vykone jedného kotla 41 kW na pevné palivo pelety, ktoré s umiestnené v spoloénej kotolni v bytovom dome.
Bytovy dom je pripojeny na zikladné inZinierske siete t. j. kanalizicia je do spoloénej Zumpy, vodovod je
z obecného vodovodu cez vodomerni 3achtu, elektrickd pripojka je zemou z roku 2019, elektroinstalacia je
svetelna aj motoricka.

Bytovy dom je v dobrom technickom stave, bytovy dom bol skolaudovany v roku 2019.

Popis konstrukcif a vybaveni bytu:

Nehnutel'nost’ tvori byt & 4 v bytovom dome sip. & 506 na parcele CKN & 64/17. Ohodnocovany byt je dispoziéne
situovany ako dvoj-izbovy, s kuchyiiou, chodbou, kipeltiou a WC. K bytu patri pivnica. Byt je situovany na I.
nadzemnom podlaZ{ (prizemi) bytového domu, pristupny samostatnym vchodom z dvorovej ¢asti pred bytovym
domom. Byt je v €ase obhliadky v novom stave, byt nebol e$te obyvany. V byte je rozvod elektro, vody, kanalizicie,
kiirenie je tistredné radidtormi, ohrev teplej vody je centralne. Kapelfiové jadro je vymurované, steny obloZené
keramickym obkladom, je tam osadend vata, umyvadlo, samostatné splachovacie WC s keramickou nadrzkou,
socialne zariadenie z roku 2022, kipel'tia je pristupna z chodby. V kuchyni je osadena kuchynska linka v tvare "L",
na baze dreva s kameninovym drezom a pdkovou batériou, skio keramicka varna doska na elektrickom $poraku,
kuchynska linka je z roku 2022, dvere si dyhované, hladké plné, zirubne obleZ kované, okna st plastové s
izolaénym dvoj sklom, Vnitorné omietky st hladké, vystierkované, podlahy s povrchom lamindtové velkoplosné
v izbach a v kuchyni, v kipel'ni a WC je keramicka dlaZba. V chodbe st vchodové presklené dvere, byt je pristupny
samostatnym vchodom od dvora bytového domu. V byte sii rozvody teplej a studenej vody, vykurovany vistrednym
vykurovanim z kotolne bytového domu.

S vlastnictvom bytu je spojeny podiel 6179/81532-tin na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach bytového
domu.

Spoloénymi éastami domu si : zéklady, strecha, obvodové miry, priecelia, chodby, schodiska, vodorovné nosné a
izolaéné konstrukcie v zvisle nosné konstrukcie a loggie.

Spoloénymi zariadeniami domu sii : vytahy, pracoviia, su$iarefi, miestnosti pre kociky, STA, bleskozvady,
kanalizaéné, vodovodné, elektrické, telefénne a plynové domové pripojky a to aj v pripade, Ze st umiestnené mimo
domu, ale sliZia vyluéne tomuto domu.

Bytovy dom je dobre udrZiavany, novostavba kolaudovana v roku 2019. UvaZovand zikladna Zivotnost stavby pre
ucely ohodnotenia vzhl'adom k vyhotoveniu - 120 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 1122 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypoéet T Podlahovd plocha [m?]
Chodba 5,12 512
Izba 13,9 13,90
Obyvacia izba 16,49 16,49
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Kuchyia ajeddleri 15,68 15,68
Kipeltiaa WC 5,40 5,40
Vymera bytu bez pivnice 56,59
Pivnica 5,20 5,20
Vypoéitana podlahovia plocha | 61,79

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel”
Koeficient konstrukcie:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv:

Pocetizieb:

RU =9800 /30,1260 = 325,30 Eur/m?
kg = 0,939 (murovand z tehdl, tvarnic, blokov)

kew=3,176
km =0,95
2

Vypodet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Strana 9
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Cislo Nazov CE;S ‘;f,ﬁ];(:;iiel Koef. stand. ks; Uprz::;z:f lt()sdiielu cfl'(;((]i‘r’z){]e(;i:ie :
stavby [%]
Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat zemnych prac 5,00 1,00 5,00 518
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 18,64
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,29
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,11
5 Zastre$enie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,18
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,07
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,04
8 Upravy vonkajgich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,11
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,07
10 Vntitorné Keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,52
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,52
12 Okna 5,00 1,00 5,00 518
13 Povrchy podidh 0,50 1,00 0,50 0,52
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,59
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,07
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,04
17 Vndtorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,07
18 Vnitorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,07
19 Vnitorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20  Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,07
Zariadenie bytu |

22 Upravy vniitornych povrchov 4,00 1,00 Pooa00 | 415
23 Vniitorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 l 1,04
24 Dvere 2,00 1,00 200 | 207
25  [Povrchy podlsh 2,50 1,00 250 | 259
26 jVykurovanie 2,50 1,00 . 2,50 O 2,59
27  |Elektrointalicia 3,00 1,00 300 | 31
28 Vnutorny vodoved 1,00 1,00 1,00 7 : 1,04
29 |Vnitorns kanalizicia 1,00 1,00 100 1 104
30 Vnitorny plynovod 0,50 0,00 000 i 0,00




Znalec: Ing. Dana Tatarkovicovd

¢slo posudku: 134 /2022

31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 ! 2,00 2,07
32 Vybavenie kuchyii 2,00 1,00 2,00 2,07
33 }xgmrné hygienické zariadenie vratane 4,00 ! 1,00 4,00 415
34  Bytové jadro bez rozvadov 4,00 1,00 4,00 4,15
35 lOstatmé 2,50 1,00 2,50 2,59

Spolu 10000 | | 9650 | 10000
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=96,50 / 100 = 0,965
Vychodiskovad hadnota na MJ: VH=RU*kew*kg*kv*km [Eur/m?]

VH = 325,30 Eur/m?* 3,176 * 0,939 * 0,9650 * 0,95
VH = 889,37 Eur/m?

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.
Vypotet opotrebenia analytickou metédou
Vypoéet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metdédou:
Cislo Nazov p{fg:} cl"[ra] Rok uZivania| Zivotnost Vek Oput{;:ienle
L Zéldady vrst zemngch prac 518 | 198 200 . 36 | 093
2 avislékonstrukcie 1864 | 1986 200 | 36 | 336
3 Stropy 829 | 1986 | 200 | 36 1,49
4 Schody 3,11 1986 200 36 0,56
5 |Zastresenie bez krytiny 5,18 2019 150 3 0,10
6 {Krytina strechy @ 2,07 , 2019 80 3 ' 0,08
7 Klampiarske konstrukcie ' 104 | 2009 | s | 3 | o004
éﬁ ngipravyvonkajﬁich povrchov / ; - 3,11 7 , 7 2019 7 60 : 3 { 0,18 -
o Iopravynitmmichpovnchov. 27 |z | w3 | oo
10 Vndtorné keramicke obiiady o o, L Ll
11 Dvere os2 | 2019 80 | 3 |  om
12 Okna 5,18 ', 2019 | 80 3 0,19
13 |Povrchy podldh |52 | 2019 80 3 0,02
14 Vykurovanie ) 1 250 | =219 | so | 3 | o016
15  |Blektrointaliia | 207 | 2019 | 50 | 3 0,12
6 eomod e s s o
17 Vndtomy vodovod 207 2019 50 |3 012
18 |Vnitorné kanalizicia 207 | 2019 60 3 0,10
19  Vnitorny plynovod 000 | 1986 0 | 0 0,00
20 |Vytahy ! 0,00 ! 1986 0 0,00
21 Ostatné V 207 | 2009 | 50 | 3 0,12
22 Upravy vnitornych povrchov 4,15 ’ ‘ 2019 o 80 3 7 7 0,16 7
23 Vnitorné keramické obklady 104 | 2019 | s0 | 3 | o006
TR Cawr [ ms | w s | em
25 |Povrchypodidh o259 | 2019 | 8 | 3 010
26 _{Vylurovanie o289 ] 2019 | 50 |3 4 016
27  |Elektroingtalacia L3111 2019 50 3 0,19
28 Vniitorny vodovod 1,04 2019 50 3 0,06
29 Vniitorna kanalizécia 1,04 2019 | 60 3 0,05
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30 Vniitorny plynovod 0,00 2019 0 0 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,07 2019 40 3 0,16
32 Vybavenie kuchyti 2,07 2022 30 0 0,00
23 X;l(\zltorné hygienické zariadenie vritane 415 2022 60 0 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,15 2019 80 3 0,16
35 Ostatné 2,59 2019 50 3 0,16
Opotrebenie 9,08%
Technicky stav 90,92%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypoiet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 889,37 Eur/m? * 61,79m? 54 954,17
Technické hodnota 90,92% z 54 954,17 Eur 49 964,33
3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
a)Analyza polohy nehnutelnosti: )
/¥ Fi 1 BT B Ohodnocovand  nehnutelnost  sa
: 'ﬁ.ﬂk 4 nachddzavzastavanom dzemi obce Mala

= 3 P | Lehota v bytovom dome sip. ¢ 506 na
I parcele CKN & 64/17. Byt & 4 sa
#J nachddza na [ nadzemnom podlaii
. (prizemi) bytového domu stip. & 506. V
danej lokalite si  vybudované
inZinierske siete elektrika, vodovod,
kanalizicia je do Zumpy. Pozemok je
rovinaty, pristup k bytovému domu z
¥ ulice je dobry. V bezprostrednom okoli
Y bytového domu je tiché prostredie, v
blizkosti sa nachddza obecny trad,
obchad, rodinné domy. Od mesta Nova
Y Bafa je obec malad Lehota vzdialend
W priblizne 16,2 km a dopravné spojenie
| je primestskou autobusovou dopravou,
pric¢om ¢as jazdy je priblizne 25 min. Od
! mesta Zlaté Moravce je obec vzdialena
25 km, ¢as jazdy autom je 30min, V obci
. je obtianska vybavenost, obchod,
-~ zakladnd &kola, materskd 3kolka,
» A o33 41 52 = vSeobecny lekar a obecny tirad. Lokalita
sa zarad'uje do centra obce. Orientacia obytnych miestnosti je fiasto¢ne vhodn4, ide o byt na prizemi.
Obec Mala Lehota sa nachddza v Banskobystrickom samospravnom kraji, v okrese Zarnovica, je sicastou
Mikroregionu Nova Batia. V lone prekrasnej prirody je roztrilsenych 17 Stalov, v ktorych Zije 882 obyvatel'ov.
Okolita priroda je vhodna na turistiku.
Pracovné mo?nosti obyvatel'stva v obci s - nezamestnanost do 15%. V okoli sa nenachadzaji konflikiné skupiny
obyvatel'stva.

b)Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Nehnutel'nost’ je v sidasnosti vyuZivana v zmysle svojho uréenia ako bytovy dom s 10 bytovymi jednotkami a s
prisluienstvom. Aktualny technicky stav bytového domu mo%no charakterizovat ako dobry, vyZadujtici si beZnt
UdrZbu a be#né opravy. Bytovy dom je v éase obhliadky zrekonitruovany, kolaudatné rozhodnutie bolo vydané v
roku 2019. Technicky stav bytu je dobry, kompletne rekon$truovany, vyzaduje si (idrZbu a beZné opravy. P6vodna
stavba materskej 5kblky bola postavena v roku 1986.
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¢)Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
Obhliadkou bytu neboli zistené Ziadne rizika, ktoré by mohli byt spojené s jej vyuZivanim,

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vseobecna hodnota bytov vypolitana metédou polohovej diferenciacie:

Zdé6vodnenie vypocétu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny Kkoeficient polohove] diferenciacie je stanoveny v silade s “Metodikou vypoctu vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Pre obce je podla tabulky &7 Metodiky vypottu VSH
nehnutelnosti doporudeny priemerny koeficient predajnosti 0,2-0,3. PouZitim tychto doporucenych koeficientov
by bola nehnutel'nost podhodnotend, a preto vzhl'adom na velkost sidelného Gtvaru, polohu, typ nehnutelnosti,
kvalitu pouZitych stavebnych materidlov, dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypocte uvazované
s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,45. V pripadoch ak ide o samostatni obec, ktord
tvor{ obytnu ¢ast mesta alebo oblast’ so zvysenym zaujmom o kipu nehnutel'nosti, je moZné priemerny koeficient
polohovej diferenciacie zvy$it max. o hodnotu 0,15 oproti pévodnému koeficientu prislichajicemu pdvodnému
zaradeniu, Zdbdvodnenie jednotlivych faktorov a ich hodnotenie je uvedené v tabulke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45

Urcéenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda [ Vypodéet Hodnota

1. trteda 111 trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
1L trieda /Aritmeticky priemer 1. a lIL. triedy 0,900
I11. trieda Priemerny koeficient 0,450
V. trieda Aritmeticky priemer V. a Ill. triedy 0,248
V. trieda II1. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045
Vypoiet koeficientu polohovej diferenciiacie:
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je vySsf IL 0,900 10 9,00
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

\c]e;,sbt;;g:ﬁ rsa}llrir;:kohmodneho centra, hlavmych ulic a I 0,000 30 27,00
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

vel'mi dobre udrZiavand nehnutelnost’ L. 1,350 7 9,45
4 Previladajiica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

oy e e ol et e bl |y | a0 | 3
5 PrisluSenstvo bytového domu

précoviia a sugiareii alebo kot¢ikarefi a miestnost pre bicykle Iv. 0,248 6 1,49
6 Vybavenost a prislu§enstvo bytu

l;;}ro?z/l::;::, laizggi/uﬁ;:oasrgvbg; : ::gsttj:g::g:;:: vybavenim ; 1,350 A 1450
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
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(;lsjr;:edzené pracovné moZnosti v mieste, nezamestnanost do L. 0,450 g 3,60
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

priemernd hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do L 0,900 6 5,40

20 bytov
9 OrientAcia obytnych miestnostf k svetovym stranam

orientdcia obytnych miestnosti k SZ - SV Iv. 0,248 | 5 1,24
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome 1

byt na prizemi, alebo na 7 a vy$gom podlaZi 1L 0,450 | 9 4,05
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku o

poclet bytov vo vchode: do 10 bytov 1L 0,900 i 7 6,30
12 Doprava v akoli bytového domu I

autobus - v dosahu do 15 minit v. | 0248 | 7 1,74
13 Ob¢éianska vybavenost' v okoli bytového domu

gz;tz,v?ggiﬁi];is;:i}:;:, lzl‘j:;,of:bal, redtauricia, obchody s V. : 0,248 6 1,49
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu !

les, vodna nidrZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m 111 f 0,450 4 1,80
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu J

tiché prosiredie - bez poskodenia ovzdusia, voduych tokov . ’ » 1,350 5 6,75
16 Nazor znalca | -

v§borny byt L | 1350 20 27,00

Spolu ] [ | 145 124,30
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov | Vypocet ‘ Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 124,37/ 145 0,857
Vseobecnd hodnota VSHg = TH * kep = 49 964,33 Eur * 0,857 42 819,43 Eur

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky na LV ¢. 3471, k.. Mal4 Lehota

Spoluvlastnicky
Parcela Druh pozemku Vyl:f: :;l;m._,] Spom‘;‘:;:;‘kky podiel bytu/nebytu 0“?::1]1? li::“z]
p k pozemku p
64/17 zastavana plocha a nadvorie 632,00, 1/1; 6179/81532; 47,90
Obec: Mala Lehota
Vychodiskovi hodnota: VHpmy = 3,32 Eur/m?
Oznadenie a nazov Yo Hodm;t_;e e Hodnota
koeficientu | koeficientu
kS 7 . ' . - ’, . 3
koeficient vieobecne] 32. stav-ebne tzemie obef do 5 000 obyvz‘ltel ov, priemyslové a polnohospodar ske: 0,90
a s {ablasti obci a miest do 10 000 obyvatelov i
situacie !
kv 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym 105
koeficient intenzity vyuZitia [vybavenim, ’
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- rekreatné stavby na individualnu rekreaciu,
;- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
{ p P
_i$tandardnym vybavenfm )
Koeficien tl:lDo ravavch ‘2, obce so Zelezniénou zastivkou alebo autobusovou primestskou dopravou, 0.85
vzt’aht}:v Y :doprava do mesta este vyhovujiica =
ke
koeficient funkéného 3, plochy obymych a rekreagnych tizemi (obyina alebo rekreaéna poloha) 1,30
vyuZitia (izemia ) )
ki ! . . ) . .
< . {2.strednd vybavenost (moZnost napojenia najviac na dva druhy verejnych
in];f:élghelzltgf';c;:;?:l]m .siet], naprikiad miestne rozvody vody, elektriny) 120
koeficient povysujticich  |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov :
ke 1
koeficient redukujicich  |0. nevyskytuje sa 1,00
falctorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Néazov ‘ Vypocet Hodnota 2
Koeficient polohovej diferenciacie kep=0,90*1,05*0,85*1,30* 1,20 * 1,00 * 1,00 1,2531
Jednotkov4 vieabecnd hodnota pozemku  VSHmy = VHay * kpp = 3,32 Eur/m? * 1,2531 4,16 Eur/m?2
SH = ia] * Y& = * *
Vseobecna hodnota podielu pozemku ‘612[; IZP];T;EI VSHpoz =1/176179/81532% 2 199,25 Eur
VYHODNOTENIE
Nazov i Vypocet | Véeobecna hodnota [Eur]
parcela & 64/17 632,00 m? * 4,16 Eur/m2 * 1/1*6179/81532 199,25
Spolu | l 199,25
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[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Hlavné stavby:

Nézov | IKso OP(m3) | ZP(m2) | Potetpodlaii
E:fl{/llzl]);\lle?g;c.& bytovy dom s.¢.506, 0,00 61.79 1
PozemKy:

Nazov pozemku Cislo parcely | Vymera (n2)
Pozemky na LV & 3471, k.. Mala Lehota 64/17, 47,90

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou tilohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti bytu & 4, vchod ¢ 506, v bytovom dome stp.
& 506 na parc. C KN & 64/17, spoluvlastnicky podiel k pozemku parc. CKN & 64/17, v k. (1. Mala Lehota, obec Mala
Lehota, zapisanych na liste vlastnictva & 3471, v spoluvlastnickom podiele 1/1. VSeobecna hodnota nehnutel'nostf
a stavieb bola stanovena podla vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku a je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu 05.08.2022, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach vol'nej sita¥e, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat' s patri¢nou
informovanost'ou i opatrnost’ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.
Odpoved: Na zaklade dodanych podkladov od zadavatel'a, podkladov ziskanych pri miestnej obhliadke bola
stanovend hodnota predmetnych nehnutelnost v spoluvlastnickom podiele 1/1 na 43 000,00 euro. VSeobecna
hodnota bola stanovena s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe & 3 vyhiasky ¢. 492/2004 Z. z. o
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich noviel.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

[ Nizov | Spoluvl. podiel Vseobecna hodnota [Eur]
Stavby '

Dvojizbovy byt &.4, bytovy dom s.£.506, k.ii.Mala Lehota 1/1 42 819,43
Pozemky

rf;g)zemky na LV & 3471, k.. Mala Lehota - parc. & 64/17 (47,9 1/126179/81532 199,25
Vseobecna hodnota celkom T i 43 018,68
Vieobecna hodnota zaokrihlene AR =2k = __11_3._0_()_0,0()_
Véeohecné hodnota slovom: Styridsat'tritisic Eur

V Horné Hamre, dita 14.08.2022 _.,@)NALEC/} ZHN Ing. Dana Tatarkovitova
s -\
[ o

s (52| ¢ { il =7

|
e |

o Y T oS
\%, “or Staver™ &/

g &
Wory nennd€s

Strana 15




Znalec: Ing. Dana Tatarkovidovd Cislo posudku: 134 /2022

[V. PRILOHY

- objednavka

- vypis z listu vlastnictva & 3471-¢iastoény, k.. Malé Lehota
- képia z katastralnej mapy

- potvrdenie o veku stavby

- kolaudacné rozhodnutie

- pddorys bytu - képiaz PD

- fotodokumentacia
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Obec Mala Lehota, Obecny drad &. 383. 966 42 Mala Lehota

Ing. Dana Tatarkovi¢ova
ldos Ateliér

Horné Hamre 75

966 71 Horné Hamre
ICO: 40536467

VEC: Objednavka ¢.41/2022

Objednavame si u Vds vypracovanie znaleckého posudku na stanovenie vieobecnej hodnoty
bytu ¢. 4 so zariadenim, bytového domu stpisné &islo 506 na parc. CKN & 64/17
s prisluSenstvom a pozemkom v katastralnom uzemi Mald Lehota, obec Mald Lehota za

ucelom prevodu vlastnickych prav na nehnutelnosti.

V Malej Lehote 02.08.2022

SREC MALA LEHOTA ). 2,
Npesny urad &.383
S 42 Mala Lehota (7)DuSan Pacalaj
starosta obce

ICO: 00320862

DIC: 2021111444

C. 0. @ 3527422/0200
VUB a.s. Nova Baiia
Tel. : 045/6897519




Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres ;612 Zarnovica Datum vyhotovenia 5.8.2022
Obec 517062 Mala Lehota Cas vyhotovenia 11:34:03
Katastralne fizemie 835102 Mala Lehota Udaje platné k 4.8.2022 18:00:00

Vypis je nepouZitePny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3471
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel: 1

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranencj Spolocna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemkn vztahu
64/17 632 | Zagtavani plocha 15 1 1 4
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe stpisné &islo 506 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 64/17

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena stpisnym ¢islom

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Druh pravneho vzt'ahu

4 Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby
Pocet stavieb: 1
Stipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby nchnutelnosti stavby
506 64/17 9 | bytovy dom 1

1z3




Iné 0daje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

9 Bytovy dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEI’NOSTI

Byty
Pocet bytov: 1

Vchod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo¢nych
506 prizemie 4 Castiach a spolo¢nych zariadeniach

o B . y domu, na prislusenstve a
Supisné ¢islo Miestna ¢ast’ .
506 spoluvlastnicky podiel k pozemku

6179/81532

Iné udaje:
Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky

¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
4 Obec Mal4 Lehota, 966 42, Mali Lehota, SR, ICO: 320862 i1

Titul nadobudnutia

Ziadost o zapis spoluvlastnickych podielov pre byty a nebytové priestory. Z 1002/2019 - VZ 277/2019

Iné udaje

Zmluva o vykone spravy &. 506/2019 bytového domu &.s. 506, spravu vykondva: Mestsky bytovy podnik Nova
Batla, s.r.0., ICO: 36 644 277, V 1340/2019 - VZ 411/2019

Poznamky
Bez zapisu.
Spravca
Neevidovani
Iné oprédvnen4 osoba
Neevidovani

Ostatné priestory nevyZziadané.

Iné udaje - nepriradené

Pre byt &.2 (pre B2 a B12): Zmluva o vykone spravy €. 506/2019 bytového domu €.s. 506, sprava vykonéva: Mestsky bytovy
podnik Nové Batia, s.r.0., ICO: 36 644 277, V 1015/2021 - VZ 123/2021

CAST C; TARCHY
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K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

- Byt ¢. 2 (pre B2 a B12): Zalozné pravo k bytu ¢. 2 podPa § 15 zdkona €. 182/93 Z.z. v prospech
ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov - podla V 1015/2021 zo diia 21.07.2021 -
VZ123/2021

Vlastnik poradové &islo 4 Zalozné pravo k bytu &. 4 podla § 15 zdkona ¢. 182/93 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov - podla V 1340/2019 - VZ 411/2019

Vypis je nepouZitePny na pravne tikony
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B4(h

a
64/10

Dlhoriach

1312

Okres Obec Katastralne tizemie
Zarnovica Mala Lehota Mala Lehota
; . Cislo zakazky ktorova Mierka _ 1:1000
Urad geodézie, kartografie a 1s: 0 2dkazky . Vektorova mapa SaLE
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
naparcelu  64/17
Kopia je nepouZitelna na privne ukony
Vyhotovené automatizovanyin spésobom z ISKN Spasob aulorizicie
Datum a &as vyhotovenia 5.8.2022 11:35:34 Bez autorizacie
Udaje plamé k 4.8.2022 18:00:00
Informadny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1




OBEC MALA LEHOTNA A
Obecny Grad ¢. 383,966 42 Mald Lehota

Potvrdenie

Obec Mald Lehota tymto potvrdzuje, bytovy dom s.€. 506, ktory stoji na parcele C-
KN par. ¢. 64/17, druh pozemku zastavand plocha a nidvorie , o vymere 632 m?, evidovany
na LV & 3471, vedny Okresnym tradom Zarnovica, katastralny odbor, v k.u. Mala Lehota

bol dany do uZivania v roku 1986.

Bolo vystavené dita: Mala Lehota 05.08.2022

Du3an Pacalaj
starosta obce

|




MESTO NOVA BANA
ul. Ndamestie slobody ¢. 1, 968 01 Novd Ba¥a

Prot, &. VZPSM 2019/00813/08711 KR 16/2019 Novej Bani 10.05.2019
Vybavuje ; Jazvinskd

[ i i \ P -
i i j Il W AN RN
| . U Ml

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE..... ...

Mesto Nové Baiia ako prislu¥ny stavebny tirad podl'a ust. § 117 zdkona &. 50/1976 Zb. o tzemnom plénovan{
a stavebnom poriadku v znen{ jeho neskorfich zmien a doplnkov, (dalej len stavebny zakon) posadila navrh
v kolaudatnom konani a na zéklade tohto postidenia podfa § 82 ods. 1 stavebného zékona

povoluje wZivanie stavby

»Prestavba objektu materskej Skoly na bytovy dom*

v rozsahu stavebnych objektov: SO 01 Bytovy dom
SO 03 Splatkovd kanalizdcia
8O 04 Elektrickd pripojka NN

stipisné &islo 506, v katastralnom vizemi Malé Lehota SO 01 Bytovy dom, pozemok podfa KN C pare. & 64/17,
zamerany podl’a predloZeného geometrického plinn &. 10935479-223/18, vyhotoveného Viliamom Struhérom
diia 21.12.2018, overeného Okresnym tiradom vZarnovici, odborom katastrilnym pod €. G,-8/2019, zo dila
10.01.2019,

pre navrhovatela: Obec Mald Lehota v zastiipen{ starostom obce DuSanom Pacalajom,
966 42 Mald Lehota ¢ 383, ICO: 00 320 862

Kolandovan4 stavba obsahuje stavebné objekty

Stavebny objekt SO 01 ,,Bytovy dom “ je murovan4 dvojpodlaznd budova, zastre¥end v kombinécii nizkych
sedlovych striech, s vyikou hrebefiov striech od +0,00 = + 9,21 m - 9,83 m, s realizéciou 10 bytovych jednotiek
a prisludenstva. Zastavand plocha bytového domu: 632,00 m*, uzitkové plocha bytov: 662,24 m’, GZitkova plocha
spolotnych priestorov: 248,43 m’, GZitkova plocha bytového domu: 910,67 m* V bytovom dome je 6 trojizbovych
bytov, 2 dvojizbové byty a 2 $tvorizbové byty.

VINP sa nachidzaji 2 trojizbové byty o podlahovej ploche: 65,74 m” — 83,65 m’, 2 dvojizbové byty o podlahovej
ploche: 55,77 m* — 56,59 m®, spolotné priestory - zidverie, hala + schodisko, 4 chodby, 10 pivnic, garaZ, skiad,
kotolila, 3atiia kurita, soc. zariadenie kuria, miestnost pre zisobnik na pelety.

V_II. NP sa nachddzaji 4 trojizbové byty o podlahovej ploche: 58,08 m?, 2 3tvorizbové byty o podlahove; ploche
87,21 e — 80,96 m%, spolo&né priestory — chodba, hala + schodisko, terasa.

Stavebny objekt: ,SO 03 SplaSkové kanalizicia® pozemok podfa KN C parc. & 64/18. Splatkové vody
z jednotlivych zariadovacich predmetov v bytoch si rieSené kanalizainym potrubim so zatstenfm do kanalizatného
potrubia PVC —U 160 v dfzke 10,80 m, ktoré je zaustené do nepriepustnej Zumpy o objeme 40,00 m’,

Stavebny objekt: ,,SO 04 Elektrickd pripojka NN“ pozemok podFa KN C parc. & 64/15 je zriadend zo
vzdu¥nej siete NN. Na jestvujicom podpermnom bode JB vzduinej siete je umiestnené pripojkovéa skrifia SPPS
s poistkami 125 A/PN 000gG. Zvod po pripojkovi skriiiu je zrealizovany kiblom AYKY-J 4 x 70. Zo skrine SPP2 je
pripojka NN veden4d zemou vo vykope vpieskovom lozku so zakrytou f6lion kiblom AYKY-) 4x70 do
elektromerového rozvidzata RE na svorky hlavného odpojovata OPV 22/3 100A. Elektromerovy rozvadzal je
umiestneny pri vstupe do objektu na verejne pristupnom mieste. Vmitomé spoje medzi hlavoym istiom
a elektromerom je povereny voditom CY 35. Zivé nemerané Zasti svorka PEN st opatrené plombovate'nym krytom.
Z RE s1it NN pripojky k jednotlivym bytom vedené pod omietkou kiblom CYKY — J 5 x6 ukon®enym na svorkéch
hlavnych vypinafov 40 A v rozvadzatoch RB1 az RB 11.

Napojenie stavby na in¥inierske siete

Dopravné napofenie: je riefené novym vjazdom z miestnej komunikécie parc. &. 65. Vjazd bol povoleny obcou Mald
Lehota, 3pecidlnym stavebnym dradom pre dopravné stavby rozhodnutim &, 393/2018, zo diia 08.10.2018, pravoplatné
dia 09.10.2018. Objekt SO 02 Spevnené a parkovacie plochy bol povoleny do uZivania kolauda&nym rozhodnutim &.
ROZ 105/2019, KR DS 2/2019, zo diia 05.04.2019, pravoplatné diia 05.04.2019, ktoré vydala obec Mald Lehota ako
¥pecidlny stavebny tirad pre dopravné stavby .




2.
Elektrickd pripojka NN: je zriadend zo vzduSnej siete NN. Na jestvujiicom podpernom bode JB vzduinej siete je
umiestnena pripojkové skritia SPP5 s poistkami 125 A/PN 000gG. Zvod po pripojkovu skrifiu je zrealizovany kablom
AYKY-J 4 x 70. Zo skrine SPP2 je pripojka NN vedené zemou vo vykope v pieskovom 163ku so zakrytou féliou
kéblom AYKY-J 4x70 do elektromerového rozvidzada RE na svorky hlavného odpojovaia OPV 22/3 100A.
Elektromerovy rozvddza¢ je umiestneny pri vstupe do objektu na verejne pristupnom mieste, Vmitorné spoje medzi
hlavnym istitom a elektromerom je prevedeny vodidom CY 35. Zivé nemerané &asti svorka PEN st opatrené
plombovatelnym krytom. Z RE st NN pripojky k jednotlivym bytom vedené pod omietkou kdblom CYKY — J 5 x6
ukonZenym na svorkédch hlavnych vypmacov 40 A v rozvédzadoch RB1 az RB 11. Elektroinstalcia je rie¥end kablami
CYKY. Bytovy dom je opatreny bleskozvodnou hrebefiovou sistavou.
Napojenie na vodu: Bytovy dom je na vodu napojeny z verejného vodovodu cez vodomernt: 3achtu v ktorej sit dve
merania ( bytovy dom + poZiama voda .) KaZdy byt m4 samostatné meranie teplej a studenej vody.
Odkanalizovanie: Splaskovd kanalizdcia zbytového domu z jednotlivych zariadovacich predmetov je riefena
kanalizadnym potrubim ktoré je zaustené do nepriepustnej Zumpy o objeme 40,00 m®,
Vykurovanie: je v bytoch tstredné teplovodné. Ako zdroj tepla sliZia 2 spolo¢né kotly, typ ENBRA CB-EKO PELET
o vykone jedného kotla 41 kW na pevné palivo — pelety, ktoré sii umiestnené v spoloénej kotolni v bytovom dome.

Pre uzivanie stavby stavebny twad uréuje podla ust. § 82 ods. 2 stavebngho zékona ticto podmienky:

1. Zabezpefovat' vykondvanie periodickych revizif el. zariadeni a bleskozvodu v zmysle platnych STN.

2. Podla potreby je navrhovatel' povinny zabezpetovat vyvaZanie (zne¥kodiiovanie) odpadovych kalov z objektu
nepriepustnej Zumpy v zmysle z4kona &. 79/2015 Z.z. o odpadoch v znen{ jeho neskor¥ich zmien a doplnkov.

3. Navrhovatel je povinny je povinny dodrziavat' podmienky uvedené v stihlase, ktory vydala obec Mal4 Lehota pod

&. 100/2019, zo diia 14.03.2019, ktorym si do uZ{vania povolené malé zdroje znedistovania ovzduia.

4. Navrhovatel' je povinny v plnom rozsahu odstranit’ nasledovné nedostatky, ktoré boli zistené In¥pektorstom prace

v Banskej Bystrici pod &. IPB OBOZP/II/KON/2019/3668-27, diia 16.4.2019.

* Do vodomernej Sachty umiesinenej pred kolaudovanym objektom nie je zabezpedeny stily pristup
k vodomeru &o je porulenfm § 13 ods.3 zdkona & 124/2006 Z.z. v znenf neskor¥ich predpisov (0602)

e Vo vodomemej Sachte umiestnenej pred kolaudovanym objektom sa nachddzaji na dne rbzne zvySky
stavebnej sutiny a nefunk&né trasy vodovodnej ingtalacie &o je poruSenim § 13 ods.3 zdkona &. 124/2006 Z.z.
v zneni neskor{ch predpisov (0602)

*  Na vonkajSom schodisku zadného vystupu z kolaudovaného objektu chyba pletivova vyplit proti padu z vy&ej
\irovne terénu &o je porulenfm § 13 ods.3 zdkona &. 124/2006 Z.z. v zneni neskordich predpisov (0611)

e V &ase kolaudatného konania boli k elektrickym rozvadzatom RP1, RP2,RP3 predloZend vyhldsenia o zhode
v ktorych bol pouZity v sii¢asnosti neplatny pravny predpis zék. & 264/1999 Z.z. &o je porufenim § 33 zékona
¢. 56/2018 Z.z. (1311)

e Kdvom bytovym jednotkém (2 dvojizbové byty) na I. NP kolaudovaného objektu st ako trvalé pristupné
zriadené len okapové chodniky o irke 50 cm, ktoré su v niektorych miestach e¥te ziZené zvodom
bleskozvodu o je porufenim § 13 ods.3 zdkona &. 124/2006 Z.z., v zneni neskor¥ich predpisov (0602)

¢ Vnitorné schodisko kolaudovaného objektu nemé farebne odli¥ené néstupné a vystupné stupne jednotlivych
schodiskovych ramicn o je porufenim § 13 0ds.63 zakona & 124/2006 Z.z. v znen{ neskor¥ich predpisov
(0613)

* Pochddzna plocha spolo&nej terasy kolaudovaného objektu nemalo v dase kolaudatného konania ukondent
nasTapni vrstvu €o je poruSentm § 13 ods.3 zdkona & 124/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov (0602)

* PredloZené vyhldsenia o zhode na elektrické rozvadzate RB1 v.& D-71, RB2 v.& D-72, RB3 v.¢, D-73, RB4
v.¢. D-74, RB5 v.£. D-75, RB6 v.&. D-76, RB7 v.&. D-77, RBS v,&, D-78, RB9 v.£.D-79, RB10 v.&, D-80,
RB11 v.C. D-81 vzhladom na ddtum ich vyroby 30.11.2018 si vydané podla uZ neplatnych pravnych noriem-
zék. & 264/1999 Z.z. a NVSR &, 308/2004 Z.z. &o je porulenim § 33 zak. & 56/2018 Z.z. a § 6 pism. d. § 12
ods.2 a bodu 7 prilohy & NV &. 148/2016 Z.z. (1311).

e Elektricky rozvadzat RB11 v.&. D-81 mé na plastovej skrinke typové oznaZenie RS &o nie je v sulade
s vyrobnym Stitkom &o je porufenfm § 13 ods.3 zékona & 12/2006 Z.z. v zneni neskor¥{ch predpisov
v nadvéznosti na § 4 priloha &.1 &1. 3 NVSR €. 391/2006 Z.z. (0609).

* Sutastou kolaudovaného objektu je aj garaZ, ktorej kridlové vrata nie sa zabezpelené v otvorenej polohe proti
samozatvoreniu o je porufenim § 13 ods.3 zdkona & 124/2006 Z.z & 124/2006 Z.z.. v meni neskordich
predpisov v nadvéznosti na § 4 priloha &.1 &1.11.9, NVSR ¢&. 391/2006 Z.z.(0609).

* Vstupné dvere do kotolne nie si vybavené bezpednostnym oznatenfm (Nepovolanym vstup zakdzany)
»Kotolita“) &o je porufenim § 13 ods.6 zékona &. 124/2006 Z.z v znen{ neskorsich predpisov v nadviznosti na
§ 2 ods.1 a bod 3.1 Prilohy & 2NV &. 387/2006 Z.z. (0613)

V kotolni nie st vyvesené schémy zariadenia kotolne o je porufenfm §13 ods.3 zakona & 124/2006 Z.z
v znenf neskordich predpisov nedodrzanfm bezpetnostnej trovne, ktoré vyplyva z £.3.5 STN EN 12170,2003
a ¢1.23.8TN 060830:1988 (0608)
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¢ Podstavec pod kotlom na whé palivo ENBRA v kotalni (odskok podlh) nie je oznateny bezpe¥nostnym
znacenim o je porufenim § 13 ods.3 zdkona & 124/2006 Z.z. v zneni neskorfich predpisov v nadviznosti na
§2 ods.1 a bod 1.1 Prilohy & SNV &. 387/2006 Z.z. (0608)

¢ Na akumula¢nej nddrzi ATTACK (objem 10001) a ohrievati vody ENBRA NOK 500 (objem 5001) v kotolni
nie je vyrobny §titok o je porusenim §13 ods.3 zdkona &. 124/2006 Z.2. v znen{ neskor¥ich predpisov (0608)

© Bezpetnostné upozornenia na ohrievati vody ENBRA NIK 500 (objem 5001) v kotolni nie si v slovenskom
jazyku &o je porufenfm § 13 ods.6 zdkona &. 124/2006 Z.z., v znenf neskordich predpisov v nadvéiznosti na § 4
0ds.2 a bod 2.11 prilohy &.1 NV & 392/2006 Z,z. (0613)

* K expanznej nidobe ZILMET (objem 1501, max prev. tlak 6 bar. R.v.2018) v kotolni bolo dita 27.01.2018
vydané vyhldsenie o zhode aj podla viom tase neplatnej smernice EPaR 97/23/ES ( bola nahradend
smernicou EPaR 2014/68/EU z 15.05.2014) &o je porusenim § 6 pism. ¢) NV &. 1/2016 Z.z, (1 321).

Kotoliia nie je vybavena povinnou vybavou (MPP, previddzkovy dennfk, trubitky, na zistovanie CO v ovzduli,
ruénd baterka, lekdrnitka) &o je porusenim §13 ods.3 zdkona & 124/2006 Z.z., v mmen{ neskorgfch predpisov
a miestneho prevadzkového poriadku MPP, zo dita 01.11.2018 (0608).

Neboli vykonané skiadky ustredného kirenia vzmysle platnej STN EN 4336 o je porudenim § 13 ods.3
zékona &. 124/2006 Z.z., v menl neskorgich predpisov nedodrZanfm bezpe&nosinej Grovne, ktord vyplyva |
z €1.5.3.5.4.5.8 STN EN14336:2005 (0615),

Uvedené nedostatky — zévady, ktoré bezprostredne neohrozujii bezpetnost a zdravie 0s6b ani bezpedny stav
stavby je navrhovatel' povinny odstranit’ do 1 mesiaca od pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia a oznamif
In3pektoratu prace.

5. Bytovy dom je moZné uzivat' aZ po nadobudnutf pravoplatného posudku k trvalému uZivaniu stavby o ktory je

povinny previdzkovatel stavby poZiadat Regiondlny tirad verejného zdravotnictva v Ziari nad Hronom.

6. V silade s dokumentacion overenou stavebnym tradom a rozhodnutim stavebného firadu (stavebné povolenie a

kolaudatné rozhodnutie) udrZiavat' stavbu v néleitom stave tak, aby nevznikalo nebezpetenstvo poziarnych a
hygienickych zévad, aby nedochédzalo k jej znehodnoteniu, a aby sa fo najviac prediZila jej uzivatePnost,

[ ]

]

Rozhodnutie o ndmietkach G¢astnikoyv konania
V kolaudagnom konan{ ti¢astnici konania nevzniesli #iadne namietky

Odévodnenie

Navrhovatel: Obec Mal4 Lehota v zastlpent starostom obce DuSanom Pacalajom, 966 42 Mal4 Lehota &. 383,

ICO: 00 320 862 podal diia 18. 03.2019 na mesto Nové Baita ndvrh o vydanie kolauda&ného rozhodnutia na stavbu:
wPrestavba objektu materskej Skoly na bytovy dom* v rozsahu stavebnych objektov: SO 01 Bytovy dom, SO 03
Splaskova kanalizdcia, SO 04 Elektrickd NN pripojka sipisné &fslo 506, zrealizované v katastrélnom tizemi Mald
Lehotana pozemkoch podl'a KN C parc. & 64/17, 64/18. Stavba bola povolend stavebnym povolenim prot. & VZPSM
2018/00761/06369, 24/2018, zo dita 18.04.201 8, pravoplatné dita 22.05.2018, ktoré vydalo mesto Nové Baiia,
Objekt SO 02 Spevnené a parkovacie plochy bola dand do uivania kolaudaénym rozhodnutim & ROZ 105/201 9, KR
DS 2/2019, zo diia 05.04.2019, pravoplamé diia 05.04.2019, ktoré vydala obec Mald Lehota ako Specidlny stavebny
trad pre dopravné stavby. Podl'a porealizatného zamerania stavby geometrickym plénom & 10935479-223/18
vyhotoven¢ho Viliamom Struhdrom dita 21.12.2018, overeného Okresnym iradom, odborom katastrdlnym v Zarnovici
pod &. G;_8/2019, zo dita 10, 01. 2019 bolo stavbe bytového domu pridelené parcelné &islo 64/17.

Stavebny vrad pripisom & VZPSM-2019/00813/04841-Ozn kk, 19.03.2019 oznamil zatatie kolaudadného
konania a podla ust. § 117 zakona & 50/1976., o Gizemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni Jeho neskorgich
zmien a predpisov (d'alej len stavebny zékon), v silade s § 80 stavebného zékona nariadil vistne konanie spojené
s miestnym Setrenim na deii  04.04.2019 010,00 hod. Ustneho konania a miestneho zistovania sa okrem inych
Ucastnikov konania a dotknutych orgdnov zigastnil InSpektordt prace Banska Bystrica a zistil nedostatky — zévady,
ktoré bezprostredne neohrozujii bezpetnost a zdravie oséb ani bezpetny stav stavby a s vydanfm kolaudagného
rozhodnutia sihlasil a zaviazal navrhovatela, aby nedostatky uvedené v podmienkach v tomio rozhodnuti odstrénil do
I mesiaca od prévoplatnosti kolaudadného rozhodnutia. Na konani dia 04.04.2019 vydalo OR HZZ v Ziari nad
Hronom, pripisom & ORHZ-ZH2-2019/000133-002, zo diia 04.04.2019 nesthlasné stanovisko ku kolaudécii stavby
a ndsledne poZiadalo navrhovatela o odstrénenie nedostatkov. Dita 09.05. 2019 bolo OR HZZ v Ziari nad Hronom na
opakovanej kontrole, kde zistili odstrénenie nedostatkov a dita 10.05.2019 vydalo siihlasné stanovisko bez pripomienok.
RUVZ v Ziari nad Hronom poziadal pripisom & K/2019/01952, zo dia 28.03.2019 o prediZenie lehoty na vydanie
zdviizného stanoviska, pritom im stavebny tirad vyhovel a dia 09.05.2019 vydal RUVZ zéviizné stanovisko ku
kolauddcii  stavby. Po dékladnom odstrineni nedostatkov a sithlasnych stanovisk stavebny tirad pokratuje
v kolauda&nom konanf. Ku diiu vydania kolaudaéného rozhodnutia boli k ndvrhu predloZené vietky potrebné doklady v
stilade s § 18 vyhl. MZP SR &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zékona,
Ohliadkou stavby bolo d'alej zistend, 7e stavba bytového domu je ukondend a vyhovuje zakladnym, vieobecnym,
technickym, hygienickych, protipoZiamym a bezpecnostnym poziadavkdm na vystavbu v zmysle  zékona
€. 237/2000Z. 2., ktorym sa menf a dopliia zakon &, 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorgich predpisov a 0 zmene a doplneni niektorych zéikonov. Bytovy dom je zrealizovany v silade
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s projektovou dokumentécion overenou stavebnym tiradom v stavebnom konani aZ na drobné odchylky, ktoré
nevyZadujii rozhodnutie o zmene stavby pred dokon&enfm stavebny tirad ich schvélil na tomto kolaudaénom konan{.
Uzivanim stavby nebude ohrozeny Zivot a zdravie 0s8b, ani Zivotné prostredie.

Vzhladom na uvedené skuto¥nosti rozhodol stavebny turad tak, ako je to uvedené vo vyrokovej tasti tohto
rozhodnutia,

Pouteni

Podl'a § 53 a nasl. zdkona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSfch predpisov,
proti tomuto rozhodnutiu mo¥no podat’ odvolanie (riadny opravny prostriedek) a to v lehote 15 dni odo dila doru&enia
rozhodnutia. Odvolanie sa podéva na mesto Nové Baiia. ul. Nimestie slobody &. 1, 968 01 Nové Batla. Rozhodnutie je
po vyderpani riadnych opravnych prostriedkov presktimatefné spravaym siidom podFa ustanoveni Spravneho stidneho
poriadku /zdkon &. 162/2015 Z.z.

/)
/)

Mgr. MVDr. Branisliv Jad’ud’, MBA
primator mesta

Rozhodnutie sa dorudf idastnikom konania
1. Navrhovatel: Obec Mald Lehota, 966 42 Malé Lehota 383
2. Vlastnik pozemku: Obec Mald Lehota, 966 42 Mala Lehota &. 383

3

4, Zhotovitel: Strojstav spol. s.1.0., ul. Lipova &, 13, 971 01 Prievidza

5. Okresny tirad odbor starostlivosti o ZP, ul. Bystrickd 53, 966 81 Zamovica

6. Indpektordt préice, ul. Partizinskacesta & 98, 974 01 Banské Bystrica

7. OR hasitského zichranného zboru, ul. SNP ¢&. 127, 965 01 Ziar nad Hronom

8. Regionalny tirad verejného zdravotnictva, ul. Cyrila a Metéda &. 357/23, 965 01 Ziar nad Hronom
9. Mesto Nové Baila, ul. Nam. Slobody ¢. 1, 968 01 Nova Batia

10. Mesto Nova Baiia, ul. Nam. Slobody &. 1, spoloény stavebny trad

Mestsky trad Telefon E-mail o Internet “1¢o
Namestie slobody 1 ++421- 045/6782850 jazvinska@novabana.sk www.novabana,sk 320 897
968 01 Nové Bafia
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Byt ¢.4 na I. nadzemnom podlaZi (prizemie), vchod &. 506, bytovy dom s. €. 506,
obec Mala Lehota, k.. Mal4 Lehota
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DLO4 - kuchyila + jeddled 15,68
D1.05 - obyvaciaizba - 16,49
Vymera bytu bez pivnice | 56,59

1.13 - pivnica _ 5,20

Celkova podlahovi plocha ' 61,79
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Byt €. 4, vchad €. 506, bytovy dom sup. €. 506, v obci Mala Lehota / l/
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Byt €. 4, vchod €. 506, bytovy dom stp. €. 506, v obci Mal3 Lehota

Vchod do bytového domu
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Byt ¢. 4, vchod €. 506, bytovy dom s

Zadny pohl'ad na bytovy dom
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Znalec: Ing, Dana Tatarkovicovd cislo posudkuy: 134 /2022

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalkyiia zapisand v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidenéné ¢{slo znalca 915358,

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 134/2022, Zarovefi vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov
vedome nepravdivého znaleckého posudku,
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